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. Termomodernizacja Scian szezylowyeh i elewacji tylnej oraz remont konserwatorski elewadji frontowej w budynku

mieszkalno-uslugowym zlokalizowanym przy ul. W. Ro#dzieiiskiceo 79 w Piekarach Slaskich, dzialka nr 4406/338"

Budynek bedacy przedmiolem poslepowania przy ul. W. RoZdzieiskiego 79 w obrebie ewidencyjnym Brzeziny
Slaslkie zostal wjgly w gminnej ewidencji zabytléw. VW/sv obiekt wyszczegdlniony zostal w tabeli stanowiacej zalgeznik do
Zavzgdzenia Nr 28/GP/2023 Prezydenta Miasla Piekary Slaskic z dnia 16 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia
Nr OR0.0050.451.2013 Prezydenta Miasta Piekary Slaskic z dnia 26 lipea 2013 r. w sprawie utworzenia gminnej ewidencji
zabytkéw dla miasta Pickary Slaskie.

Zgodnie z zapisem miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Piekary  Slaskie
dla obszaru Brzeziny Slaskie, -zatwierdzonego Uchwala Nr XIX/229/20 Rady Miasta w Piekarach Slaskich
z dnia 27 lutego 2020 r., ogloszong w Dziennilu Urzedowym Wojewddzlwa Slaskiego w dniu 4 marca 2020 r. poz. 1872,
planowana inweslycja bedzie realizowana na obszarze objetym strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej ustalonej dla rejonu
hisloryeznej zabudowy dzielnicy Brzeziny Slasliej.

Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje ochrona: formy oraz gabarytéw budynku,
istnicjacej linii zabudowy, istniejacej wysolkoéei zabudowy, istniejgcej bryly budynku. Ponadto obowigzuje zachowanie
i utrzymanie jednolitego charakteru elewacji w tym: zachowanie pierwotnego detalu architektonicznego-sztukaterii
(ornamentéw, gzymséw itp.), zachowania pierwolnych matevialéw wykoriczeniowych elewacji (w szczeg6lnoéei cegly
Klinkierowej, glazurowej, kamicnia, tynkéw szlachetnych itp.), zachowanie ksztaltu i wielkoéci pierwotnych otworéw
okiennych i drzwiowych, dopuszcza si¢ zmiang lsztaltu i wielkosei otwordw okiennych i drzwiowych w parterze budynku
w celu dostosowania do funkeji uslugowej, zachowanie pierwolnych podzialdw stolarki okiennej i drzwiowej, elementdw
$lusarskich oraz balustrad, zachowanie jednolitej kolorystyki i podzialéw stolacki okiennej i drzwiowej, zakazuje sic
docieplania kazdej z elewacji budynku posiadajacej historyezny detal architektoniczny, a talie kazdej elewacji budynku
oryginalnie wykoriczonej przy uzyciu cegly elewacyjnej, kamienia lub drewna, Zakazuje sie takze lokalizacji sieci i wrzadzen
infrastruktury technicznej na elewacji budynlu od strony drdg publicznych (za wyjatkiem rynien i rur spustowych,
inslalacji odgromowych), z dopuszezeniem sluzynek pomiavowych i rozdzielezych (woclociagowych, gazowych,
eleldryeznych, telekomunikacyjnych itp.) na elewacji budynku wylacznie jako whudowane w lico budynku.

Budynek bedaey przedmiotem postepowania Lo modernistyczna kamienica, z dawna ,Restauracja Kowla Covi z sala
kinows”, wybudowany w 1890 rolm najpierw jako kamienica dwukondyenacyjna, potem przebudowana na
czterokondygnacyjny hotel z restauracjg i kinem. Obecnie budynek przeksztaleony na mieszkalny wielorodzinny z lokalami
uzytkowymi w parterze. Elewacja frontowa przeksztalcona w obrebic wiltyn w parterze.

Dach budynku jest po remoncie, natomiasl elewacje budynku sa w zlym stanie technicznym spowodowanym
zawilgoceniami w strefie fundamentéw oraz odspojeniami duzych [ragmenléw tynku zewnetrznego. W zlym stanie sg
réwnicz gzymsy na wysoko$ei parapeléw okien pierwszego pietra oraz koronujacy. Odpadajace tynki z elewacji oraz
z gzymséw stwarzaja zagrozenie dla przechodniow.

Kamienica wymaga przeprowadzenia gruntownego remontu konserwatorskiego gléwnie w obrgbie elewacji frontowe;.
Znajduje si¢ w cksponowane] lokalizacji Brzezin Slaskich, a jej wyglad wplywa na wizerunck miasta. Z uwagi na zabytkowy
charakter kamienicy oraz jej znaczenie historyezne dla Brzezin Slaskich wymaga sig zachowania jej zabytkowego
charalteru. Dopuszeza si¢ wylkonanic termomodlernizacji elewacji szezytowych i tylnej w budynku z uwagi na to, ze
elewacje sa w calofci otynkowane bhez detali architektonicznych. Przeprowadzenie prac konserwatorslkich
i restawralorskich na clewacji frontowej winno odbywaé sie przy uzycin malerialdw i technologii kompalybilnych
z oryginalnymi rozwigzaniami, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej i rekonstrukcja elementéw
niezachowanych, znanych np. z dokumentéw historycznych. Prace przy elewacjach winny byé poprzedzone oceng stanu
zawilgocenia fundamentdw i Scian piwnic oraz ocena wplywu tego zjawiska na degradacje obielttu. Bedzie to mialo istotny
wplyw na decyzje o koniecznosei wylonania izolacji pionowej i poziomej fundamentéw oraz eian piwnic. Dobér technologii
wykonania izolacji powinien uwzgledniaé uwarunkowania zewnetrzne i wewnglrzne budynku, jalk np. malevial
lundamentow, poziom woéd grunlowyeh i uksztaltowanie lerenu wokél budynlu. Projekt powinien uwzgledniaé tez
lewestie odarzybiania, odsalania oraz osuszania muréw.
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Ponadto ocieplenie $ciany zawilgoconej lub zasolonej, bez sprawnej izolacji poziomej i pionowej, porazone
biologicznie, bez uwzglednienia koniecznosei zwighszenia wymiany powiclrza w ramach wentylacji ze wzgledu na
obnizenie dyfuzyjnosei praegréd, spowodowanych ociepleniem i nadmierna szczelnoscia okien, zamiast spodziewanej
oszczgdnoSci moze doprowadsié do glebokicj degradacji obiektu i zniszczen wymagajacych kosztownych napraw.
Wylraplanie si¢ wody na powierzehni $cian wewnglrznyeh oraz okien w okresie zimowym, powodujace pojawianie sie
plesni lub zagrzybienia nie jesl spowodowane niedogrzaniem, lecz niedostateczng wentylacja pomicszezeii, wynikajaea
z niewladciwego uzytkowania obieltu,

Wobec powyzszego, termomodernizacje nalezy tralklowaé komplelsowo, poniewaé prazceiglnice straty cieplne budynku
przez Sclany zewnghize szacowane sy tylko na okolo 20-30% ogdlnych strat energetycznych. Znacznie wigcej energii
ulatuje przez wentylacje, systemy ogrzewania o niskiej sprawnosci, stolarki oraz dachy i stropy. Wobee czego
termomodernizacjg obiektéw zabytkowych nalezy planowaé w oparciu o wykonany audyt enevgetyczny. Poprawe powinny
przyniedé takie dzialania jalo przeglad systemu odprowadzenia wéd opadowych od muréw budynkéw oraz naprawa lub
wykonanie nowej izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej [undamenléw oraz piwnic w celu przeciwdzialania
zawilgoceniu muréw na skutek podsigkania kapilarnego czy ocieplenie poddasza oraz stropu piwnic.

Innym zagadnieniem wystepujgeym w przedmiotowym obielcie jest odtworzenia historycznych tynkéw mineralnych
gruboziarnistych po skuciu gluchych tynkéw z elewacji wraz z zachowaniem i wyremontowaniem detali architeltonicznych
jale gzyms nad parterem i gzyms koronujacy, uskolki wydzielajace pseudowylusze zwieficzone trdjlalnymi szezytami, gzymsy
nadokicnne w formie uproszezonego fuku nadwieszonego, pod oknami Lrzeciej kondygnacii plyciny prostokatne i w formie
tarcz herbowych. Prace te wymagaja usunigcia sposobem mechanicanym przez skucie i metoda strumieniowo-§cierna
zabrudzen i odspojonych osypujacych sig tynkéw, hydrodynamiczne odezyszezenie powierzchni, wzmocnienie strulkturalnie
przy zastosowaniu odpowiednich preparatéw gruntujacyeh, rekonstruleji powicrzchni wypraw tynkarskich z odtworzeniem
faltbury powierzehni zgodnie z picrwotng faliurg tynku, zalozenie preparatu gruntujacego pod nowa powloke barwna,
zalozenie nowej powloki malarsldej. Proponuje sig zastosowanie farb opartych na naturalnych, mineralnych sldadnikach,
hydrofobowyeh i w znacznym stopniu przepuszezalnych dla pary wodnej lub farb krzemoorganicznych dopuszezonych do
uzycia w renowacji budynkéw zabytkowych. Po oczyszezenin detalu architeldionicznego nalezy przeprowadzié jego
wzmocnicnia strulcturalne, uzupelnié detal sztulatorski za pomoca drobnoziarnistych renowacyjnych zapraw mineralnych,
a bralayjgey detal zrekonstruowaé. W celu przywrécenia kamienicy jej historycznego wizerunku nalezy odtworzyé opaski
wolkél otwordw oldennyeh, drzwiowych i witryn. Przy odtworzeniu wizerunlu elewacji nalezy nawiazaé do jej historycznego
wygladu poprzez nadanie jednolitego koloru calej elewacji i zréznicowaniu kolorystyki gzymsow, opasck wolol otworéw
okiennych i drzwiowych orvaz plycin prostokatnych i w formie tarcz herbowych, kolumnady w loggiach, zgodnie
z dokumentacjy historyczna. Strefa clewacji na poziomie cokofu jest obecnie oblozona réznymi materialami
wyloniczeniowymi. Nalezy ujednolicié wyloriczenie cokolu Lynkiem mineralnym gruboziarnistym w kolorze wykoiiczenia
schodéw do lokali ustugowych.

Stolarki s nieodlgcznym elementem elewacji historyeznych obiektéw. NajezeSciej posiadaja indywidualnie
zaprojelktowane formy i Lolorystyke, slanowiace istotny element budynku o charakterze dekoracyjnym, a zarazem
podlaredlajageym harmonie proporcji w obrebie detalu architektonicznego Scian oraz olworéw. W zwiazku z powyzszym
naleZy sklaniaé sie w kierunku renowacji istniejgcej historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a nie jej wymiany na nowa.
W tym celu wymagana jest ocena stanu technicznego stolarki istnicjacej. W praypadiku oceny kwalifilkujacej stolarke do
wymiany nalezy wymienié¢ na nowa z zachowaniem koloru bialego, podzialéw i gabarytéw zgodnych z historycznymi. Pray
wymianie elementdw i obrébele blacharskich tj. parapety, rynny, rury spustowe daszek nad wykuszem nalezy zastosowaé
blache tytanowo-eynkows.

VWymaga sie uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw programu prac konserwatorskich remontu elewacji
i projektu kolorystyki elewacji. Miejski Konserwator Zabytkéw jest w posiadaniu dokumentacji archiwalnej, kiéra moze
udostepnié do prac projektowych.
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