T Zallad Gospodarki Mieszkaniowej
‘ Z.G:M.
e, — ul. Gen. Jerzego Zietka 60, 41-940 Piekary Slgskie
tel.: 32 287 29 81, tel./fax: 32 287 1967
mail: zgm@zgm.piekary.pl * www: www.zgm.piekary.pl

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
NA OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej dla zadania:

, Przebudowa (modernizacja) dachu dla budynku

przy ul. Karola Miarki 15, 16 w Piekarach Slqskich”

Adres obiektu: Piekary Slaskie, ul. Karola Miarki 15, 16
Identyfikator dzialki:
Kategoria obiektu budowlanego: XIII

CPV:
71.22.00.00-6 Ushugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 Nadzér nad projektem i dokumentacja
71.31.00.00-4 Doradcze ustugi inzynieryjne budowlane
71.31.43.00-5 Ustugi doradcze w zakresie wydajnosci energetycznej

Inwestor: Wsp6lnota Mieszkaniowa przy ul. Karola Miarki 15, 16 w Piekarach Slaskich,
w imieniu kt6rej dziata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich

przy ul. Gen. Jerzego Zigtka 60

Nazwa i adres Zamawiajacego: Zalktad Gospodarki Mieszkaniowej

w Piekarach Slaskich przy ul. Gen. Jerzego Zigtka 60

Opracowal: Marcin PARUZEL, maj 2025r.
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1.

Krotki opis przedmiotu zamdéwienia;

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej pn: _Przebudowa (modernizacja) dachu budynku przy ul.

Karola Miarki 15, 16 w Piekarach Slaskich”.

2.1.
2.2
2:3.
2.4.
2.5.

Kroétka charakterystyka obiektu:

fundamenty — kamienne; $ciany — murowane w technologii tradycyjnej,

dach — drewniany, ptaski, pokryty pianka PUR; wigzba dachowa — drewniana,

kominy — murowane, z cegly ceramicznej petnej,

powierzchnia zabudowy jednego budynku — 170,00m?, kubatura jednego budynku — 1 983,00 m’,
wysokosé budynku — ok. 11,00m; ilo$¢ kondygnacji — 4, w tym 1 podziemna.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

Cale zamierzenie budowlane musi byé wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
aktualnymi na dzief przekazania kompletnej dokumentacji Zamawiajgcemu, a w minimalnym
zakresie z:

3.1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2024 r. poz.725),

3.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2022 1. poz. 1679 z pézn.
zm.),

3.3. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 z pozn. zm.),

3.4. Rozporzadzenie Ministra i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z2021 1.
poz. 2454),

3.5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslania
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458).

3.6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (tj. Dz. U.
2023 poz. 822),

3.7. Literatura fachowa i normy branzowe.

Zawarto§¢ dokumentacji projektowej.

W tym celu nalezy m. in. :



4.1 opracowaé inwentaryzacje budowlang poddasza/wigzby dachowej na potrzeby sporzadzenia
projektu,

4.2 opracowa¢ kompletny Projekt Budowlany (PZT, PA-B, PT),

4.3 opracowa¢ STWiORB,

4.4 opracowaé szczegOlowy przedmiar robét z odniesieniami do poszczegdlnych punktow
w STWiORB’ie,

4.5 opracowaé kosztorys inwestorski z podzialem robdt na roboty ze stawka 8% VAT (roboty
budowlane) oraz roboty/ushuga ze stawkag 23% VAT (opinia kominiarska), a takze z podziatem na dziaty
obejmujace poszczegdlne etapy robot,

4.6 opracowac informacj¢ BIOZ,

4.7 uzgodni¢ projekt z miejskim konserwatorem zabytkéw (budynek w strefie ochrony
konserwatorskiej) — str. 26 ,,Gminﬁego programu opieki nad zabytkami Miasta Piekary Slaskie”,

4.8 przygotowaé wniosek w imieniu Zamawiajacego celem uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe z Urzedu Miasta Piekary Slaskie.

5. Zalozenia do opracowania dokumentacji projektowej.
Celem zamoéwienia jest umozliwienie wykonania, na podstawie tej dokumentacji,
przebudowy (modernizacji dachu), umozliwiajgcej montaz instalacji fotowoltaicznej na polaci
dachowej, a takie docieplenie polaci dachu, badz podlogi na poddaszu, jak roéwniez
przemurowanie wszystkich kominéw i ich odgruzowanie.
Zadanie polega na opracowaniu dokumentacji projektowo - kosztorysowej dla budynku
wielorodzinnego Wspdlnoty Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich przy ul. Karola Miarki 15, 16
Opracowania winny by¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi,
przeciwpozarowymi, normami oraz innymi przepisami, nie ujetymi w przedmiotowych normach,
zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.
Przedmiot zamdwienia w ramach ceny musi uwzglednia¢ wszystkie czynno$ci niezbedne do jej

opracowania.

6. Zakres szczegolowy zawartoSci dokumentacji projektowej.

6.1. Przygotowanie wszelkich wnioskéw w imieniu Zamawiajgcego w celu uzyskania warunkow,
opinii, uzgodnien i decyzji wymaganych do realizacji zamierzenia inwestycyjnego — skany
dokumentéw w wersji elektronicznej na urzadzeniu pamigci przeno$nej — Zamawiajacy
przekaze stosowne pelnomocnictwa osobie wskazanej do koordynacji projektu ze strony
Wykonawcy.

6.2. Opracowanie kompletnego Projektu budowlanego (ZT, PA-B, PT) — 3 egzemplarze w wersji papierowej
oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamieci przenosnej (na potrzeby
archiwum elektronicznego Zamawiajacego).

6.3.Opracowanie inwentaryzacji poddasza/wigzby dachowej na potrzeby opracowania projektu - 1
egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu

pamieci przeno$nej USB.
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6.4. Opracowanie STWiORB - 1 egzemplarzy w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowe;j
przekazany na urzadzeniu pamigci przenoénej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna)

6.5.Opracowanie Przedmiaréw Robot - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci
cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamieci przenoénej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz
forma edytowalna).

6.6.Opracowanie Kosztorysow Inwestorskich - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamieci przenoénej (format zapisu wydruk elektroniczny
oraz forma edytowalna .ath pozwalajgca na otwarcie w programie Norma PRO), wykonawca uwzgledni
w ofercie mozliwoéé wystgpienia Zamawiajacego o aktualizacje cennikéw dla kosztorysow
inwestorskich,

6.7.Opracowanie planu Bioz - 1 egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigci przeno$nej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna)

6.8.Opracowanie audytu remontowego budynku — zgodnie z wymogami prawa — przekazane
w formie elektronicznej i papierowej.

6.9. Przekazanie oéwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego — dokument papierowy oraz skan
dokumentu przekazany na urzgdzeniu pamigci przeno$nej

6.10. Nad prawidtowoscig realizacji prac budowlanych nalezy zapewni¢ petnienie nadzoru autorskiego,
do czasu ich odbioru koncowego.

7 chwila przekazania Zamawiajacemu przedmiotu umowy oraz zaptaty faktury, na Zamawiajgcego

przechodzi catos¢ autorskich praw majatkowych, w tym prawo do korzystania, zwielokrotniania,

wprowadzania do obrotu jak réwniez prawo whasnosci catoéci przekazanych egzemplarzy, uzyczenie lub
najem przekazanych egzemplarzy oraz publiczne udostepnianie utworu w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢
do niego dostgp wigcznie z prawem udostepniania w Internecie. Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego
bezwarunkowo oraz bez koniecznosci skladania dodatkowych oéwiadczen w tym zakresie, cato$¢ autorskich
praw majatkowych do wszystkich utworéw powstatych w ramach realizacji niniejszej umowy, w tym
dokumentacji i opracowaf bedacych przedmiotem niniejszej umowy, na wszelkich polach eksploatacji,

wymienionych w ustawie z dnia 4 lutego 1994 1. o prawach autorskich i prawach pokrewnych tj. z dnia 6

czerwea 2019 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1062), w szczegblnosci Zamawiajacy bedzie mial prawo do

korzystania z nich i rozporzadzania nimi.

Wszystkie etapy prac projektowych, a w szezegblnosci wybor przyjetych technologii lub materialow

budowlanych nalezy na biezaco konsultowaé z Zamawiajagcym oraz uzyskaé jego akceptacje;

w szczegolnosci dotyczy to:

6.11. rodzaj materiatu budowlanego na pokrycie dachowe,

6.12. rodzaj materiatu budowlanego na peine deskowanie (deska lita z drewna iglastego o grubosci min.
25mm lub ptyta OSB grubosci min, 23mm),

6.13. rodzaj materiatu na wigzbg dachowa (gatunek i klasa drewna, uktad, schemat statyczny),

6.14. rodzaj materiatu ociepleniowego (welna mineralna, potaciowa pomigdzy nowymi krokwiami, badz

jako ocieplenie drewnianej podtogi poddasza wraz z legarami i deskami podiogowymi),



6.15. innych elementéw i urzadzen majacych wplyw na realizacj¢ tej inwestycji.
7. Wytyezne dla dokumentacji projektowej.
Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢:

7.1.  wytyczne Inwestora oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

7.2.  wymiang pokrycia potaci dachowej z pianki PUR na 2x pape,

7.3.  wymiane pelnego deskowania na nowe (deska z drewna litego o grubosci min. 25mm),

7.4.  wzmocnienie wigzby dachowej, badz jej wymiang (lub tylko poszczego6lnych elementdw),

7.5.  ocieplenie stropu (posadzki) na poddaszu nieuzytkowym,

7.6.  przemurowanie wszystkich kominéw ponad dachem,

7.7.  wyprowadzenie ponad pota¢ wywiewek kanalizacyjnych,

7.3. dostawe i montaz nowych, systemowych masztow antenowych,

7.4.  wymiane wylazu na dach na nowy, systemowy, cieply, typu Kominiarczyk (dostawe nowej,
systemowej drabiny lub schodéw drabiniastych do nowego wytazu),

7.22. wszelkie, niezbgdne, dodatkowe roboty towarzyszace.

8. Termin realizacji zamierzenia: 5 miesigcy od daty zawarcia umowy.

9. Zalgczniki:

9.1.  mapa zasadnicza wraz z siecig uzbrojenia terenu,

9.2. »Ekspertyza techniczna mozliwo$ci zamocowania konstrukcji paneli fotowoltaicznych na dachu
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego w Piekarach Slaskich przy ul. Miarki 15 i 167,
opracowana w 03.2023r. przez IGN Instytut Gospodarki Nieruchomos$ciami z siedziba
w Katowicach (40-085) przy ul. Mickiewicza 29, |

9.3.  ,Projekt instalacji fotowoltaicznej dla budynku mieszkalnego, wielolokalowego przy ul. Karola
Miarki 15 i 16, 41-490 Piekary Slaskie”, opracowany w 02.2023r. przez IGN Instytut Gospodarki
Nieruchomosciami.

Opracowal:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego

Robot Konsty
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Fot. 1. Print screen SIP Planu z zaznaczonymi budynkami.
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Fot. 3. Skan mapy zasadniczej wraz z siecig uzbrojenia terenu i zaznaczonymi budynkami.
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Fot. 5. Widok wytazu dachowego — do wymiany na nowy, systemowy.
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Fot. 8. Wejscie na strych nieuzytkowy.
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iany — na nowy,

Wytaz dachowy do wymi
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Fot. 10. Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.

Fot. 11.Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




Fot. 12.Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




nienia lub wykonania na nowo.

Fot. 14.Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




Fot. 15.Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




andraidiy

o
s m-,y._-,‘_,(_;w

Fot. 17.Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




Fot. 18. Widok poddasza nieuzytkowanego — wigzba dachowa do wzmocnienia lub wykonania na nowo.




