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Niniejsza ekspertyza dotyczy oceny stanu technicznego budynku oraz
wzmocnienia potgczenia zewnetrznych Scian czesci frontowej z oficyng w budynku

mieszkalnym potozonym przy ul. Janty 3 w Piekarach Slaskich.

EKSPERYZA ZAWIERA:
= uprawnienia rzeczoznawcy i zaswiadczenia o przynaleznoéci do SOIIB w

Katowicach,
- osSwiadczenie autora dot. opracowania o zgodnosci ekspertyzy z przepisami

Prawa budowlanego,

- plan sytuacyjny

- opis techniczny budynku,

- inwentaryzacje dla potrzeb ekspertyzy,

- ocene stanu technicznego budynku z uwzglednieniem bezpieczenstwa jego
konstrukgji i uzytkowania,

- opis robdt naprawczych peknieé wraz z rysunkami,

- dokumentacje fotograficzna.

Bytom dnia 03.07.2021 r.
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"INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Pan Jerzy Podhajecki

pl. Akademicki 12/2

41-902 Bytom

ZASWIADCZENIE

Pan Podhajecki Jerzy

Jest czlonkiem Siaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa o numerze ewidencyjnym SLK/BO/4469/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci

cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 30.09.2021 r.

gy ing. Rown f}’»‘ RWOWaE:
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Warszawa, 2004-1 i-fé

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

IR /INN/4611/264/04

DECYZJA NR 84/04

Na podstawie art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. 22003 r. Nt 207, poz. 2016 z p6in. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nt 98, poz. 1071 z péza. zm.),

JERZY WIKTOR PODHAJECKI
inZynier budownictwa lgdowego

ustanowiony na mocy decyzji |
wydanej przez Krajows Komisje Kwalifikacyjng Polskiej Izby InZynieréw Budownictwa
w daiu 12-10-2004 ., znak : KKK.RZE/85/04, nr RZE/X/088/04
Rzeczoznawcg Budowlanym
w specjalnosci
1) konstrukcyjno — inzynieryjnej obejmujgcej kierowanie robotami budowlanymx na budowie obiektow
budowlanych z wyjatkiem robét obejmujacych skomplikowane instalacje i urzadzenia sanitarne oraz
instalacje 1 urzadzenia elektryczne
2) konstrukcyjno — budowlanej obejmujacej projektowanie wszelkich budynkéw oraz innych budowli,
z wylaczeniem linii, wezléw i stacji kolejowych, drég oraz nawierzchni lotmskowycb mostéw, budowli

hydrotechnicznych i melioracji wodaych

_ - zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 84/04/R/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo$ci Zgdania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia. ‘

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Stronz moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapiC na podstawie art. 127 § 3 Kpa
oraz stosownie do uchwaly Naczelnégo Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996t., sygn. akt OPS 4/96

z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Q ujg: : ,r;;, .c_*\ : '°' - 1 GLOWNEGE INSPEKT, r.% NADZORU BUDC™.® . uf
1. Pan Jerzy Podhajecki {3 ] S AE : @cﬁ%w

Pl. Akademicki 12/2 \e=\ w :
AL Grzegorz Figiel

41-902 Bytom ..c'
2. Polska Izba Inzynieréw Budowmctwa\

3. aa (IWO) .



str 3

OSWIADCZENIE RZECZOZNAWCY

Zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego — ustawa z dnia. 7.07.1994 — art. 20,

jako autor niniejszej ekspertyzy stwierdzam, ze dziatajgc na podstawie Umowy o dzieto
nr ZGM-NK — 3329-33/2021 z dnia 09.06.2021r niniejsze opracowanie pt —
EKSPERTYZA BUDOWLANA W SPRAWIE WZMOCNIENIA SCIAN
ZEWNETRZNYCH W BUDYNKU MIESZKALNYM przy ul. Janty 3 w Piekarach
Slaskich” - zostata opracowana zgodnie z zasadami wiedzy budowlanej,

obowigzujacymi przepisami oraz, ze jest zgodna ze zleceniem.

Dane autora:

imie i nazwisko - inz. Jerzy Wiktor PODHAJECKI j% @& iwﬁ/

nri zakres uprawnienn - rzeczoznawca budowlany . - Jerzy Wiktor PODHAJECKI

' 7 ECZOZNAWCA BUDOWLANY

nr upr. 84/04 z dnia 26.11.2004 ;jﬁ&pﬁgﬂﬁ:ﬁﬁmmbudwm%
o ;;rn-jel;to\n'ania i kierowania rohnlami

nis do rejestru GINB POZ. 84/04/R-C

e 12/2
1-902 BYTOM, el Akademicki

adres - 41-902 BYTOM
pl Akademicki 12 m 2

Bytom 03.07.2022r
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1. Podstawa opracowania.

umowa o dzielo zawarta z Zarzadca budynku — ZGM Piekary Slagskie. przy

ul. gen. Jerzego Zietka nr 60,
— ogledziny i pomiary budynku przeprowadzone w dniach .22.06 i 2.07.2021r
- Ksigzka obiektu budowlanego z czerwca 1999rz oraz protokoty
przegladéw okresowych budynku Janty 3.

2 Przedmiot projektu.

Przedmiot opracowania dotyczy budynku mieszkalnego j/w ceny stanu
technicznego oraz podanie sposobu naprawy pekniec scian zewnetrznych na
styku czeéci frontowej z oficyna.

Przedmiotem opracowania nie jest ocena koniecznoéci wykonania prac
remontowych wyniktych z naturalnego zuzycia. Zakres ten jest podany w
protokétach okresowego przegladu technicznego.

3 Uproszczona charakterystyka budynkéw.

Budynek mieszkalny, konstrukcji murowanej, czterokondygnacyjny,
podpiwniczony. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne. w catosci
wykonane z cegly na zaprawie c-w.

Budynek skiada sie z czesci frontowej z bramg przejazdowg na podworze

oraz z oficyny o podobnej konstrukcji. Nadproza okienne ceglane fukowe.

Dachy konstrukcji drewnianej, jedno i dwuspadowe kryte papg na deskowaniu.
Strop nad piwnicg ceglany, zas$ nad pietrami drewniane belkowe. Podtogi
drewniane .obtozone wyktadzing lub panelami. .Front i oficyna posiadajg odrebne
klatki schodowe.

Schody do piwnicy murowane z cegly, zas na pietra stalowe, policzkowe

dwubiegowe,

Stopien zuzycia naturalnego i funkcjonalnego budynku nie przekracza 70%
Uwazam, ze jego obecny stan techniczny jest zadowalajgcy.

Dane liczbowe (wg zapisu w ksigzce obiektu)

Rok budowy — ok. 1900
Kubatura 4.156 m3 - pow. zabudowy 380 m2 - pow. uzytkowa 643 m2

wysokos¢ budynku ok. 16 m
4 Opis uszkodzen budynku.

W trakcie przeprowadzonych ogledzin budynku stwierdzitem nastepujace
uszkodzenia.

Na styku budynku frontowego i oficyny wystepuje na catej wysokosci budynku
pionowe pekniecie o rozwarciu od 2 cm na parterze do 8 cm na wysokosci
trzeciej kondygnaciji. Pekniecia te g po spoinach po stronie frontowej i od
strony tylnej w pelnym zakresie na zewnetrznej stronie $cian. Ponadto, na
elewacji oficyny od strony podworza, wystepujg rowniez skosne pekniecie muréw
nodokiennvch w noblizu dvlatacii
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Przekrdj wewnatrz pionowych peknieé jest zanieczyszczany sadzg co
potwierdza, ze obecny ich stan jest stabilny i trwa od bardzo diugiego czasu.

Pekniecia od wewnatrz w mieszkaniach, sg mato widoczne z uwagi, na fakt
ze sg one zaprawione w trakcie licznych wewnetrznych lokatorskich remontow.

Do pilnych i koniecznych do wykonanie sg roboty dekarskie wraz
jednoczesng wymiang przegnitych drewnianych elementéw konstrukcji
dachu. Zty stan dach zagraza w bezpiecznym uzytkowaniu budynku!.

5 Przyczyny powstania szkéd.

Uwazam, ze przyczyng powstania szkéd, ktdre sg przedmiotem
niniejszej ekspertyzy, jest ruch zaktadu gorniczego.
Skosne pekniecia murdw nadokiennych oraz samo dylatowanie budynkow, sg to
typowe szkody gérnicze ktére powstalty w tym budynku w latach
siedemdziesigtych ubiegtego wieku.

6 Proponowany spos6b naprawy.

Pionowe pekniecia $cian na styku oficyny z budynkiem frontowym oraz murow
nadokiennych nalezy naprawi¢ przez:

5.1  ustawienie rusztowania odpowiednio zabezpieczonego, na cafej wysokosci

budynku. Prace nalezy prowadzi¢ odcinkami o dt 2-3 m od goéry w dét,

5.2  starannie oczysci€ pekniecia z kurzu, wykruszonej cegly i zaprawy,

5.3 zaprawienie warstwg sczepng, oraz przygotowanie zaprawy cementowo —

wapienng, o skifadzie objetosciowym c-1, w-0,5, piasek-4, .

5.4 docig¢ odpowiednio cegte klasy 100 zachowujgc skos muru oraz istniejace
wigzanie,

5.5 przed zamurowaniem pekniecia, w co 5 spoine nalezy osadzi¢ na zaprawie
mijankowo zbrojenie zebrowe. 8 6 mm o diugosci ok. 50-60 cm, (szczegoly
na zatgczonym rysunek),

5.6 cato$¢ wykonanego odcinka zamurowac i wyspoinowac.

Podang wyzej technologie wykonac od Il do | pietra. Ponizej wykonac tylko

przeszycie muru na gtebokos¢ 1/2 cegly (bez zbrojenia).

Naprawe skosnych peknie¢ murdw podokiennych oficyny o rozwarciu powyzej
5 mm wykonac tylko przez ich przemurowanie cegtg na diugosci ok. 1m.

Naprawe pionowego pekniecia Sciany szczytowej od strony budynku nr 4,
wykonac przez przeszycie na gtebokos¢ 1/2 cegty o diugosci ok. 50 cm po obu
stronach na cafej wysokosci. Przeszycie nalezy wzmocni¢ zbrojeniem @ 6 mm
dt. 50 cm, osadzonym w spoinie na gtebokos¢ 12 cm.

Do prac przystgpi¢ po uprzednim zabezpieczeniu przylegtych do sciany
komdrek. Po przemurowaniu ubytki tynku nalezy uzupetni¢. Komérek nie nalezy

rozbierac.
Pekniecia wewnagtrz mieszkan, w uzgodnieniu z lokatorem ,nalezy uszczelni¢

piankg rozprezna.
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UWAGA
Prace naprawcze prowadzone na $cianie szczytowej od strony podworza

budynku nr 4 moga by¢ prowadzone za zgodg jego Zarzgdcy.

7. Whnioski koncowe

Po przeprowadzonych ogledzinach oraz po zapoznaniu sie z
dokumentami stwierdzam, ze w budynku mieszkalnym w Piekarach
Slagskich przy ul. Janty 4 obecnie nie wystepuje zagrozenie bezpieczernstwa
jego konstrukciji.
Uzytkowanie mieszkan jest utrudnione z uwagi przedmuchy wiatru i
okresowe zawilgacanie $cian przez pekniecia w trakcie intensywnych
opadéw deszczu lub $niegu . Powoduje to rowniez gromadzenie sie lodu

w peknieciach.

UWAGA I
Poniewaz budynki nie sg zdylatowane, w przypadku docieplenia scin zew.

(od strony podworza i posesji nr 4) w miejscu peknie¢ nalezy przewidzie¢
odpowiednie pionowe dylatacje w dociepleniu.

8. Uwagi dotyczace BHP

Prace budowlane prowadzone bedg z rusztowania co wymagac bedzie

szczegobinej ostroznosci.
Pracownicy powinni mie€ badania lekarskie, by¢ przeszkoleni, oraz

wyposazeni w odziez ochronng.
O terminie prac i o zagrozeniach na budowie nalezy powiadomi¢

mieszkancow..
Teren nalezy trawle odgrodzi¢ oraz wykona¢ daszki ochronne. Rusztowanie

powinno byc¢ ostoniete siatka.

zataczniki wg zestawienia na stronie 2 ekspertyzy.

r Wiktor PODHAJECKI
A7 AV CA BUDOWLANY
i) n-budowlane)
ofania-rohotami
467, 84/04/R-C

Rvtom 03 07 2021r



Zatgcznik do ekspertyzy budowlanej z dnia 3.lipca 2021r
dotyczacej wzmocnienia scian budynku mieszkalnego

peknigcia scian budynku 1l ja,_mf’i;;
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lokal mieszkalny
— budynek frontowy

o~

s

N

tynk wew.

podwbrze

38
s

lokal mieszkalny
— budynek frontowy

tynk wew.

podworze

zbrojenie zebrowane wzmacniajqce
$6mm dt. ~ 70cm

warstwa |l

wzmocnienic nalezy powtérzy¢ co 50 — 60cm

Zatacznik do ekspertyzy budowlanej z dnia 3.lipca

dotyczgcej wzmocnienia Scian budynku mieszkalnego

szkic A

lokal mieszkalny
— oficyna

tynk wew.

D

| zbrojenie” zebrowane wzmacniajgce
86mm di. ~ 70cm

warstwa |

szkic b

lokal mieszkalny
—. oficyna

tynk wew.

Temat: OPINIA TECHNICZNA DOT.
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

Lokalizacja: 5
OHAAE pPIEKARY SLASKIE,
UL JANTY 3

Branza:
budowlana

Inwestor:

GMINA PIEKARY SLASKIE

Opracowat:
inZ. Jerzy Podhajecki

Tytul rysunku:
SZKIC MIJANKOWEGO WZMOCNIENIA
PEKNIECIA NA POLACZENIU BUDYNKU

FRONTOWEGO Z OFICYNA

B
2021r.

Data:  08.07.2021 r.
Skala

Nrrys:

1:25 A-01




Zatgcznik do ekspertyzy budowlanej z dnia 3.lipca 2021r
dotyczgcej wzmocnienia Scian budynku mieszkalnego
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Naprawa ggknigé lokalnych w murach petnych

o W

00 ~§

Wyc1ag: szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslonq
gtebokos$¢. W przypadku ciecia w spoinach nalezy usunaé zaprawe na catej grubosci
spoiny.

Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskac woda.

Do korica szczeliny wprowadzi€ zapraweg HeliBond o gruboém ok. 2-3 cm

‘Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

Wprowadzm nastepna warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 3-5cmw
celu p6zniejszego uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajaca zaprawie
stosowanej w pozostatych spoinach obiektu.

. Wyréwnac powierzchnie spoiny.

Zwilzac spoing co pewien czas.
Uzupetni¢ wypetnienie szczeliny odpowiednia zaprawa.

UWAGI.
Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a.
. HeliBar co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeline.

b
d

Gtebokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubos¢ tynku 3

Pionowy rozstaw pretéw 450 mm (6 warstw cesty).
prety HeliBond mozna zastap:c pretami zbrojeniowymi zebrowymn 76 mm

SZkIC wzmochnienia peknigé
muréw podokiennych i Sciany
szczytowej pretami budynku
w P‘tekarach Slaskich przy

; Wiktor PODHAv&NJanty 3 ,

) vr}:\ tn keyino _budowlanej
ania rohotami

i kierowa
“f:én\}ﬂ PO%. amw € OpraC inz J

," s do sLr 1|l
102 IYT(‘M pl. Akade

Bvtom 03.07.2021r
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budynek frontowy

o R
| |
| |
| | pOkOJ £ | POSS 5\, AV Zl .
| | sGanol s (57 d) 9Ly Wi
| 4 2.
\
| % |
| | 280 H |
QJ —
Yo / N [[ |
—
289.9 1
|pekniecie na potqczeniu budynku
| "frontowego i oficyny
750 . % — ‘
a poko) 1 ak \pekniecie pod oknem
c’? |
- 421 |
ﬁ 23 & |
408 |
U . <
fazienkaw |
72}
114 200
197 = ‘
,U L =
= <
o |
23 304
D.pOKO] kuchnig |
11 5 ~N Temat: OPINIA TECHNICZNA DOT.
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= [ Lokalizade: b EKARY SLASKIE,
UL JANTY 3
Branza:
j:/g _LLI ’ budowlana

200

Inwestor:
s A N — ‘ GMINA PIEKARY SLASKIE

1 97 =2 ) l acowal :
(ﬁ — [ ini. Jerzy Podhajecki \ U [\ U
oo
JG Tytut rysunku:
‘ SZKIC DRUGIEGO PIETRA W OFICYNIE -

FRAGMENT

Data:  08.07.2021 r. Nrrys:
—_ — A-02

R Skala 1:50




budynek frontowy
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Tytul rysunku:

SZKIC PODDASZA W OFICYNIE -
FRAGMENT
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Opracowat : | i
inZ. Jerzy Podhajecki \ ) \,,

Data:  08.07.2021 r. Nrrys:

Skala 1:50 A-03




ZALACZNIK DO OPINI TECHNICZNEJ DOT.
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA (7, ik
UL. JANTY 3, PIEKARY SLASKIE B




ZALACZNIK DO OPINI TECHNICZNEJ DOT.
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO

SJ&A&(}A

60, 07. 10N

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
UL. JANTY 3, PIEKARY SLASKIE




ZALACZNIK DO OPINI TECHNICZNEJ DOT.
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

UL. JANTY 3, PIEKARY SLASKIE




ZALACZNIK DO OPINI TECHNICZNEJ DOT.
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 0. 07, 00 %}\ -
UL. JANTY 3, PIEKARY SLASKIE




