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Wzór protokołu przeglądu - zał. nr 5

	Protokół z okresowej ,,pięcioletniej’’ kontroli;

 polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego budynku i instalacji 
w zakresie ustawy Prawa Budowlanego.



	Podstawa prawna
	Art.  62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 roku poz. 1333) 

	ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:
1) wykonania zaleceń z poprzednich kontroli okresowych;
2) stanu technicznego elementów budynku w zakresie Art. 62 ustawy dla kontroli stanu technicznego wykonywanych; w okresach rocznych;
3) stanu technicznego elementów budynku w zakresie Art. 62 ustawy dla kontroli stanu technicznego wykonywanych w okresie pięcioletnim;

	Właściciel budynku
	

	WIDOK OGÓLNY BUDYNKU; foto w załączeniu


	Rodzaj budynku
	budynek mieszkalny/ wielorodzinny 

	Adres budynku
	

	Dane charakterystyczne

 / na podstawie KOB /
	kubatura



                         



powierzchnia użytkowa mieszkań

           
powierzchnia całkowita

                         


powierzchnia zabudowy


           


   

rok budowy



           
kondygnacji nadziemnych

                            
kondygnacji podziemnych


               
wysokość budynku                                                    

ilość klatek schodowych                                               

	Konstrukcja

	fundamenty



             

ściany 




             
stropy




             

schody




             
dach (konstrukcja, pokrycie)

             

	Instalacje:
	elektryczna






odgromowa






wod – kan



             
gazu z sieci





centralne ogrzewanie

                            

	OSOBA PRZEPROWADZAJĄCA KONTROLĘ

	Imię i nazwisko:  
nr uprawnień, data wydania;


	Data wykonania przeglądu:          
Data następnego przeglądu:         
	Data opracowania:  

	Przed rozpoczęciem kontroli zapoznano się:


	wykonanie zaleceń z poprzednich kontroli: 

	WNIOSKI KOŃCOWE I ZALECENIA W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW;



Kontrola stanu technicznego elementów budynku
	STAN TECHNICZNY / opis, uwagi, zalecenia, stopień pilności prac /



	Elementy

i instalacje budynku
	Opis stanu technicznego
	Ocena
	Uwagi / inne

	1
	2
	3
	4

	1. ELEWACJA 

	elewacja: warstwa   fakturowa

/ attyki, gzymsy, dylatacje /
	
	
	

	opaski
	
	
	

	przejście przyłączy przez ściany 
	
	
	

	1.1 BALKONY

	balkony- posadzki
	
	
	

	balkony- balustrady, 

/ elementy stalowe
	
	
	

	urządzenia zamocowane do ścian budynku
	
	
	

	schody, podesty,  zjazdy, pochylnie
	
	
	

	zadaszenia 
	
	
	

	1. 1 KLATKA

	stolarka drzwiowa- klatka
	
	
	

	stolarka okienna- klatka
	
	
	

	klatka schodowa
	
	
	

	balustrady
	
	
	

	1.1.2 PIWNICE

	stropy
	
	
	

	ściany
	
	
	

	posadzki
	
	
	

	inne
	
	
	

	2. DACH

	WIDOK OGÓLNY POŁACI DACHU Z MIEJSCEM NAGROMADZONYCH ZANIECZYSZCZEŃ

	pokrycie
	
	
	

	obróbki blacharskie
	
	
	

	rynny i rury spustowe
	
	
	

	KOMINY PONAD DACHEM

	kominy
	
	
	

	Inne
	
	
	

	Uwagi: 

	3. URZĄDZENIA ZABEZPIECZAJĄCE P. POŻ. BUDYNKU

	a) instalacja wodna p.poż.
	brak
	
	--------------------------------

	b) urządzenia oddymiania
	brak
	
	

	4. KANALIZACJA ZEWNĘTRZNA / WPUSTY 

	przykanalik kanalizacji 
	
	
	

	5. INSTALACJE

	centralnego ogrzewania
	sprawna
	
	

	wod – kan 
	sprawna
	
	

	gazowa
	eksploatowana
	
	

	elektryczna
	sprawna
	
	

	odgromowa
	eksploatowana
	
	

	6. OTOCZENIE ZEWNĘTRZNE

	drogi, chodniki
	
	
	

	podwórka gospodarcze
	
	
	

	estetyka
	
	
	

	parkingi, miejsca postojowe
	
	
	

	inne
	
	
	


	KATEGORYZACJA STANU BUDYNKU

	A
	B
	C
	D
	E

	STAN TECHNICZNY- kategoria, opis

	Kategoria A
	Budynku w których występuje konieczność remontu kapitalnego, obejmującego elementy konstrukcyjne lub inne elementy, których stan bezpośrednio zagraża bezpieczeństwu eksploatacji (instalacje, kominy, konstrukcje dachowe itp.) 

	Kategoria B
	Budynku wymagające robót remontowych o znacznym zakresie, kompleksowej wymiany przestarzałego wyposażenia (pokryć dachowych, stolarki, okładzin, instalacji itp.) 

	Kategoria C
	Budynki, w których wymagana jest wymiana, naprawa bądź remont różnych ich elementów lub wymiana zużytego wyposażenia, dostosowanie do aktualnych wymogów technicznych i funkcjonalnych.

	Kategoria D
	Budynki, w których wykonano roboty remontowe mające na celu ich utrzymanie w należytym stanie technicznym lub budynki, w których wykonano termomodernizację, oraz wyposażono w nowe instalacje z mediami, wymagające jednak innych robót remontowych lub dostosowania do aktualnych wymogów technicznych i funkcjonalnych, albo wymiany elementów zużytego wyposażenia.

	Kategoria E
	Budynki nowe albo wyremontowane lub zmodernizowane (w których wykonano wszystkie roboty remontowe mające na celu ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym oraz dokonano remontu elewacji lub kompleksowej termomodernizacji)


	Kryteria ogólne oceny i klasyfikacji technicznej stanu  zużycia technicznego elementów budynku

	OCENA
	zużycie
	Określenie
stanu technicznego
	Kryterium oceny



	5
	-----------
	bardzo dobry
	elementy budynku są b. dobrze utrzymane, i nie wykazują cech zużycia i uszkodzenia;

	4
	do 15 %
	dobry
	elementy budynku są dobrze utrzymane, wykazują nieznaczne cechy zużycia i uszkodzenia;

	3
	16-30 %
	zadawalający
	elementy budynku wykazują miejscowe cechy zużycia i uszkodzenia,  ubytki które nie powodują zagrożenia bezpieczeństwu ludzi lub mienia;

	2
	31-50 %
	nie zadawalający
	w elementach budynku występują znaczne uszkodzenia i ubytki, które mogą powodować zagrożenie bezpieczeństwu ludzi lub mienia;

	1
	ponad 51 %
	zły
	w elementach budynku występują znaczne uszkodzenia lub ubytki, zagrażające bezpieczeństwu ludzi lub mienia;


	DLA ELEMENTÓW WYMAGAJĄCYCH NAPRAWY OKREŚLA SIĘ TERMIN ICH WYKONANIA ZGODNIE Z OKREŚLONYM STOPNIEM PILNOŚCI

	I stopień
	( 1 ) roboty awaryjne wymagające natychmiastowej naprawy 

	II stopień
	( 2 ) roboty wymagające wykonania w okresie 6 miesięcy od daty kontroli okresowej

	III stopień
	( 3 ) roboty wymagające wykonania w okresie 12 miesięcy od daty kontroli okresowej

	IV stopień
	( 4 ) roboty wymagające wykonania, realizacji w następnych latach tj okresie wykazanym w pięcioletniej kontroli okresowej


	WNIOSKI I ZALECENIA

	Zalecenia zawarte w protokole stanowią podstawę usunięcia wad, napraw bieżących oraz przeprowadzenia robót konserwacyjnych i remontowych

	Lp.
	Opis uszkodzonego elementu
	Zalecenia
	Uwagi

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	


	BEZPIECZEŃSTWO KONSTRUKCJI

	· budynek znajduje się w należytym stanie technicznym, zapewniającym dalsze, bezpieczne jego użytkowanie,

· budynek mieszkalny, pomimo tego, iż nie znajduje się w należytym stanie technicznym, nie zagraża życiu lub zdrowiu, bezpieczeństwu mienia lub środowisku, jednakże wymaga wykonania niezbędnego remontu,  
· budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogącym zagrażać życiu lub zdrowiu, bezpieczeństwu mienia lub środowisku – należy sporządzić ekspertyzę jego stanu technicznego,
· budynek może zagrażać życiu lub zdrowiu, bezpieczeństwu mienia lub środowisku – należy zakazać jego użytkowania,
· budynek jest użytkowany w sposób zagrażający życiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeństwu mienia lub środowisku – należy zakazać jego użytkowania,
Wobec stwierdzenia uszkodzeń lub braków, które mogą spowodować: zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska, a w szczególności katastrofę budowlaną, pożar, wybuch, porażenie prądem elektrycznym albo zatrucie gazem – osoba dokonująca kontroli, na podstawie art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego, niezwłocznie prześle kopię niniejszego protokółu do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 
* niepotrzebne wykreślić lub usunąć




	Dokonujący kontroli stanu technicznego:

	elementów budynku/obiektu budowlanego

Imię i nazwisko oraz nr uprawnień


	..........................................................................

podpis oraz pieczątka

	Ustalenia zawarte w protokóle są zgodne ze stanem faktycznym.

	Jako właściciel - zarządca - użytkownik obiektu budowlanego * potwierdzam obowiązek usunięcia ww. stwierdzonych uszkodzeń lub uzupełnienia braków, w czasie lub bezpośrednio po przeprowadzonej kontroli.

________________________                                                 ___________________________________

(data)                                                                                              czytelny podpis oraz pieczątka

	Załączniki do protokołu

np. protokóły pomiarów, kserokopie uprawnień do wykonywania kontroli, inne
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