Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

ul. Gen. Jerzego Zigtka 60, 41-940 Piekary Slgskie
tel.: 32 287 29 81, tel./ffax: 32 287 1967
mail: zgm@zgm .piekary.pl * www: www.zgm.piekary.pl

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
NA OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania:
»» Termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Kalwaryjskiej 53 w Piekarach Slaskich”

Adres obiektu: Piekary Slaskie, ul. Kalwaryjska 53
Identyfikator dzialki: 247101 _1.0002.AR_9-3.568/75
Kategoria obiektu budowlanego: XIII

CPV:

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 Nadzér nad projektem i dokumentacijg

71.31.00.00-4 Doradcze ustugi inzynieryjne budowlane
71.31.43.00-5 Ustugi doradcze w zakresie wydajnosci energetycznej

Inwestor: Gmina Piekary Slaskie, 41-940 Piekary Slaskie, ul. Bytomska 84, w imieniu ktorej dziata
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich przy ul. Gen. Jerzego Zigtka 60

Nazwa i adres zamawiajacego: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich przy ul. Gen.

Jerzego Zigtka 60

Opracowal: Dariusz Kubica



Spis tresci:
1. Krotki opis przedmiotu zamowienia

2. Charakterystyka obiektu

i

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

Zawarto$¢ dokumentacji projektowej

Zalozenia i wytyczne do opracowania dokumentacji projektowej
Zakres szczegblowy zawarto$ci dokumentacji projektowe;j
Wytyczne dla dokumentacji projektowe;j

Termin realizacji zamierzenia
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1. Krétki opis przedmiotu zaméwienia;

Wykonanie dokumentacji projektowej pn: ,, Termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul.
Kalwaryjskiej 53 w Piekarach Slaskich”.

Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie termomodernizacji budynku wraz z robotami
towarzyszacymi budynku wielorodzinnego wraz z opracowaniem audytu remontowego oraz
nadzorem autorskim.

Dokumentacja projektowa powinna spelnia¢ wymagania ,,Prosramu TERMO” Banku Gospodarstwa

Krajowego (forma wsparcia: premia remontowa).

2. Krétka charakterystyka obiektu:

2.1. fundamenty — cegla

2.2. $ciany — murowane w technologii tradycyjnej,
2.3.  dach — drewniany, plaski pokryty papa

2.4.  kominy — murowane,

2.5.  powierzchnia zabudowy — 162,00m?,

2.6.  powierzchnia uzytkowa — 961,00m?,

2.7.  wysokos¢ budynku — ok. 8,00m,

2.8.  ilos¢ lokali mieszkalnych — 6,

2.9.  ilos¢ kondygnacji — 2, w tym 1 podziemna

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.
Cate zamierzenie budowlane musi by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
aktualnymi na dzien przekazania kompletnej dokumentacji Zamawiajacemu, a w minimalnym
zakresie z:

3.1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2024 1. poz.725)

3.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 z
pézn. zm.)

3.3. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 z pézn. zm.).

3.4. Rozporzadzenie Ministra i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2454)

3.5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslania

metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
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projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458).
3.6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (t.j. Dz. U.
2023 poz. 822)
4. Zawarto§¢ dokumentacji projektowej.
W tym celu nalezy m. in.:

4.1 opracowac audyt remontowy budynku (zgodnie z programem TERMO BGK),

4.2 opracowac inwentaryzacj¢ budowlana,
4.3 opracowa¢ PZT — projekt zagospodarowania terenu,
4.4 opracowac¢ Projekt Budowlany

4.5 opracowa¢ STWiORB,

4.6 opracowac szczegdtowy przedmiar rob6t z odniesieniami do STWiORB,

4.7 opracowac kosztorysy inwestorskie z podzialem robot: roboty 8% VAT oraz roboty 23% VAT, dziaty
obejmujace poszczegodlne etapy robot (uwzgledniajace koszty kwalifikowane i niekwalifikowane, zgodnie
z ,,Programem TERMO” Banku Gospodarstwa Krajowego),

4.8 opracowac plan BIOZ

4.9 uzyskac jesli s3 wymagane prawem: uzgodnienia (w tym z rzeczoznawca ds. p. poz.), warunki,

opinie (w tym opini¢ konserwatorskg), ekspertyzy.

D Zalozenia do opracowania dokumentacji projektowej.

Celem zaméwienia jest umozliwienie wykonania, na podstawie tej dokumentacji,

termomodernizacji budynku mieszkalnego. Zadanie polega na opracowaniu dokumentacji projektowo-
kosztorysowej dla budynku wielorodzinnego w Piekarach Slaskich przy ul. Kalwaryjskiej 53.
Opracowania winny by¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi,
przeciwpozarowymi, normami oraz innymi przepisami, nie ujgtymi w przedmiotowych normach, zasadami
wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j.

Przedmiot zaméwienia w ramach ceny musi uwzglednia¢ wszystkie czynnos$ci niezbedne do jej

opracowania.
6. Zakres szczegolowy zawarto$ci dokumentacji projektowej.
6.1 Przygotowanie wszelkich wnioskéw w imieniu Zamawiajgcego w celu uzyskania warunkow,

opinii, uzgodnien i decyzji wymaganych do realizacji zamierzenia inwestycyjnego — skany dokumentow w
wersji elektronicznej na urzadzeniu pamigci przenosnej — Zamawiajgcy przekaze stosowne
petnomocnictwa osobie wskazanej do koordynacji projektu ze strony Wykonawcy.

6.2 Opracowanie Projektu budowlanego — 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w
postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (na potrzeby archiwum elektronicznego

Zamawiajacego).
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6.3 Opracowanie inwentaryzacji budynku - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w
postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigci przeno$nej

6.4 Opracowanie STWIORB - 2 egzemplarzy w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma edytowalna)
6.5  Opracowanie Przedmiar6w Robot - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci
cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamieci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna).

6.6 Opracowanie Kosztoryséw Inwestorskich - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz
forma edytowalna .ath pozwalajaca na otwarcie w programie Norma PRO), wykonawca uwzgledni w ofercie
mozliwo$¢ wystapienia Zamawiajacego o aktualizacje cennikow dla kosztorysdéw inwestorskich,

6.7  Opracowanie planu Bioz - 1 egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma edytowalna)
6.8 Opracowanie audytu remontowego budynku — zgodnie z wymogami prawa — przekazane
w formie elektronicznej i papierowe;.

6.9 Przekazanie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego — dokument papierowy oraz
skan dokumentu przekazany na urzgdzeniu pamigci przenosne;j

6.10  Nad prawidlowoscia realizacji prac budowlanych nalezy zapewni¢ petienie nadzoru autorskiego,
do czasu ich odbioru koncowego.

Z chwilg przekazania Zamawiajacemu przedmiotu umowy oraz zaptaty faktury, na Zamawiajgcego
przechodzi cato$¢ autorskich praw majatkowych, w tym prawo do korzystania, zwielokrotniania,
wprowadzania do obrotu jak réwniez prawo wiasnosci catosci przekazanych egzemplarzy, uzyczenie lub
najem przekazanych egzemplarzy oraz publiczne udostgpnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mogt mieé
do niego dostgp wiacznie z prawem udostgpniania w Internecie. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego
bezwarunkowo oraz bez konieczno$ci sktadania dodatkowych o§wiadczen w tym zakresie, cato$¢ autorskich
praw majatkowych do wszystkich utworéw powstatych w ramach realizacji niniejszej umowy, w tym
dokumentacji i opracowan bedacych przedmiotem niniejszej umowy, na wszelkich polach eksploatacji,
wymienionych w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach autorskich i prawach pokrewnych tj. z dnia 6
czerwea 2019 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1062), w szczegdlnosci Zamawiajacy bedzie miat prawo do
korzystania z nich i rozporzadzania nimi.

Wszystkie etapy prac projektowych, a w szczegélnosci wybor przyjetych technologii lub materialow
budowlanych nalezy na biezaco konsultowa¢ z Zamawiajacym oraz uzyskaé jego akceptacje;
w szczego6lnosci dotyczy to:

6.11.  kolorystyki budynku, wraz z numerem administracyjnym na elewacjach,

6.12. materialu do ocieplenia Scian zewngtrznych i fundamentowych; stropu nad piwnica; stropu na
najwyzszej kondygnacji,

6.13. stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6.14. urzadzen dotyczacych instalacji domofonu oraz monitoringu wizyjnego CCTV,
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6.15.
6.16.

7.1
d L

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

1.7.

7.8.

innych elementéw i urzadzen majacych wpltyw na estetyke budynku oraz jego otoczenia,

orynnowania

Wytyezne dla dokumentacji projektowej.

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniac:

kolorystyke obiektu

ocieplenie scian zewnetrznych ponad poziomem terenu w systemie ETICS (BSO) z zastosowaniem
styropianu (welny mineralnej w przypadku wymaganym przez przepisy) i wypraw
zabezpieczajacych przed rozwojem grzybdw, plesni oraz bakterii,

ocieplenie $cian zewngtrznych fundamentowych do poziomu fawy fundamentowej,

ocieplenie stropu nad piwnica,

ocieplenie stropu na poddaszu,

przemurowanie wszystkich kominéw nad potacig dachows (cegla peina, klinkierowa), wraz z
montazem nasad kominowych i zabezpieczen przeciw ptakom, na odpowiednig wysokos¢, wraz ze
stopniami dla kominiarza (przekazanie Zamawiajacemu pozytywnej opinii kominiarskiej po
wykonanych pracach), fragmentaryczna wymiana kilku elementéow wigzby dachowej oraz czesei
pelnego deskowania, wykonanie nowego pokrycia dachowego ( 2 x papa ), wymiana obréobek
blacharskich (blacha powlekana) i orynnowania z odprowadzeniem wody z rur spustowych do
granicy dziatki kanalizacji, wraz z wymiang fragmentow kanalizacji deszczowej oraz wykonanie
technicznego odwodnienia terenu

dostawa i montaz systemowych masztow antenowych, demontaz i montaz istniejgcych anten
lokatorow na nowe maszty, demontaz i montaz nowego okablowania teletechnicznego do anten na
nowych masztach,

wymiana wytazu dachowego na nowy, systemowy; dostawa systemowej drabiny Iub schodéw

drabiniastych do nowego wytazu

7.9.

7.10.
7.11.
7.12.
7.13.

7.14.
7.15.
7.16.
7.17.

wymiana wywiewek kanalizacyjnych,

dobudowa kominéw wentylacyjnych do kuchni oraz projektowanych weztéw sanitarnych
wymiana stolarki okiennej piwnicznej i strychowe;j

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (wejsciowej do budynku) na klatce schodowej,

wymiana stolarki drzwiowej prowadzacej do piwnic, pomieszczen gospodarczych oraz WC w
oficynie (na techniczne, stalowe),

remont wejscia do budynku wraz z wykonaniem nowego zadaszenia (konstrukcja stalowa),
odtworzenie murkdéw przy okienkach piwnicznych,

wykonanie opaski wokot budynku,

wykonanie chodnika przy budynku z betonowej kostki brukowej, szarek, grubosci 0,08cm,
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7.18.

7.19.

7.20.
7.21.

122
7.23.
7.24.

wymiana instalacji elektrycznej w cze$ciach wspélnych wraz z doprowadzeniem zasilania do
nowych grzejnikéw elektrycznych w czterech lokalach mieszkalnych oraz wymiana WLZ oraz
uporzadkowanie sieci teletechnicznej na elewacji

wykonanie nowej instalacji zewngtrznego monitoringu CCTV (krzyzowy widok kamer na ocieplone
elewacje oraz $mietnik),

wymiana opraw zewngtrznych — nr policyjny i o$wietlenie przed wejsciem do klatki schodowej,
dostosowanie zlgcza napowietrznego do nowej elewacji budynku (lokalizacja zlacza nie ulega
zmianie),

wszelkie, niezbedne, dodatkowe roboty towarzyszace wynikajace z audytu remontowego

remont klatki schodowej

wymiana skrzynki gazowej

Termin realizacji zamierzenia: 3 miesigce od daty zawarcia umowy

. Zalgczniki:

9.1. mapa zasadnicza,
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