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- ul. Gen. Jerzego Zigtka 60, 41-940 Piekary Slaskie
tel.: 32 287 29 81, tel./fax: 32 287 19 67
mail: zgm@zgm.piekary.pl * www: www.zgm.piekary.pl

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
NA OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania:

»Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania gminnego lokalu uzytkowego oraz przebudowa lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Walentego Rozdzienskiego 79 w Piekarach Slaskich — aktualizacja
dokumentacji projektowej etap I — opracowanie dokumentacji projektowej polegajgcej na
zaprojektowaniu: 6 lokali mieszkalnych, wraz z klatkg schodowa; pomieszczei przynaleznych w

kondygnacji piwnicy dla w/w lokali; miejsc parkingowych dla w/w lokali (jezeli wymagane).

Projekt przebudowy budynku i czgsci wspdlnych powinien by¢ zgodny
w zakresie utworzenia lokali mieszkalnych z zasadami Funduszu Doplat z Banku Gospodarstwa
Krajowego - nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 8.12.2006 r. o finansowanym wsparciu
niektérych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 304 z p6zn. zm) oraz zapisy
rozporzgdzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04.03.2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych
przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia
technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzigé realizowanych z wykorzystaniem finansowego

wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. z 2019r., poz. 457).

Adres obiektu: Piekary Slaskie, ul. Walentego Rozdzienskiego 79
Identyfikator dzialki: 247101_1.0004.AR_1-27KAM.4406/338

Kategoria obiektu budowlanego: XVII

CPV:

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 Nadzor nad projektem i dokumentacjg

71.31.00.00-4 Doradeze uslugi inzynieryjne budowlane
71.31.43.00-5 Ustugi doradcze w zakresie wydajnosci energetycznej

Inwestor: Gmina Piekary Slgskie w Piekarach Slaskich przy ul. Bytomskiej 84

Nazwa i adres zamawiajgcego: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slgskich przy ul. Gen.

Jerzego Zigtka 60

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
dowlanych

. i
Opracowal: Marcin PARUZEL Robot Kongirukeyjn

mgr il Marcip PARUZEL
upr. bud. nr SLK/3817/POOK/ T, SLK/4409/0OWOK/12
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1. Krotki opis przedmiotu zamowienia;

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej pn: ,.Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania
gminnego lokailu uzytkowego oraz przebudowa lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Walentego
Rozdziefiskiego 79 w Piekarach Slgskich — aktualizacja dokumentacji projektowej etap I” — opracowanie
dokumentacji  projektowej polegajacej na zaprojektowaniu: 6 lokali mieszkalnych, wraz
z klatkg schodowa, elementami konstrukcyjnymi nowych, dodatkowych stropéw; pomieszczen
przynaleznych w kondygnacji piwnicy dla w/w lokali; miejsc parkingowych dla w/w lokali (jezeli
wymagane prawem).

Przedmiotem zamdwienia jest calosciowe zaprojektowanie zmiany sposobu uzytkowania budynku wraz
z robotami towarzyszacymi, a takze opracowaniem kosztorysowym, jak réwniez z uwzglednieniem
pelnienia nadzoru autorskiego.

Projelkt w zakresie uiworzenia lokali mieszkalnych, powinien by¢ zgodny z Funduszem Doplat
z Banku Gospodarstwa Krajowego (nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu nielktorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych (t. j. Dz.U. 2024 poz. 304 z poin.
zm. oraz standardy okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04.03.2019 r.
w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposaZenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzieé

realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doplat {Dz. U. z 2019r., poz.

457)).

2. Krdtka charakterystyka obiektu:

2.1.  fundamenty — kamienno-ceglane,

2.2, sciany — murowane w technologii tradycyjnej,

2.3, dach — drewniany, plaski, dwu-spadowy, kryty papa,
2.4.  kominy — murowane, |
2.5.  powierzchnia uzytkowa parteru — ok, 302,67m?,

2.6.  wysoko$¢ budynku — ok. 11,00m,

2.7. ilos¢ lokali uzytkowych — 1,

2.8. ilo§¢ kondygnacji — | nadziemne, 1 podziemna oraz 1 nadziemna,

2.9. budynek znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej.

3. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

Cale zamierzenie budowlane musi by¢ wykonane zgodnic z obowiazujacymi przepisami i normami

alktualnymi na dzien przekazania kompletnej dokumentacji Zamawiajgcemu, a w minimalnym zakresie z:

3.1.  Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 1. (j. z dnia 2 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 1. poz.
2351) z pozn. zm.)

3.2.  Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé mieszkaniowych

(t. j. Dz.U. 2024 poez. 304 z pdzn. zm.)
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3.3

3.4.

3.5

3.6.

3.7.

3.8.

4.1
4.2
4.3
4.4

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. z dnia 15 kwietnia 2022
r. {Dz.U. z 2022 r.) z poZn. zm,).

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i
formy projekiu budowlanego (. z dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. 2 2022 r. poz. 1679} z pdzn, zm.).
Rozporzgdzenie Ministra i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2454 z pdin. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslania
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 7 czerwea 2010 r. w sprawie
ochrony przectwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanyceh i terenéw (Dz. U. 2010 nr
109).

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04,03.2019r, w sprawie standardéw
dotyczgeych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposaZenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsigwzigé realizowanych z

wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doplat (Dz. U. z 2019r., poz. 457).

Zawartos¢ kompletnej dokumentacji projektowe;j.

W tym celu nalezy m. in.:

opracowa¢ mape do celdw projektowych (jezeli jest wymagana),

opracowaé koncepcje architektoniczng w celu zatwierdzenia proponowanego rozwigzania,
opracowaé PZT — projekt zagospodarowania terenu,

opracowal Projekt Budowlano — Architektoniczny przebudowy wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania, wraz ze wszystkimi niezbgdnymi branzami,

4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

opracowaé Projekt Techniczno - Wykonawczy,

opracowaé STWIORB,

opracowaé szczegOlowy przedmiar robot z odniesieniami do STWIORB (dane materialowe),
opracowa¢ kosztorysy inwestorskie z podzialem robdt na: roboty 8% VAT oraz roboty 23% VAT;
opracowac plan BIOZ,

uzyska¢, jesli wymagane przepisami prawa, wszelkie uzgodnienia: w tym z miejskim

konserwatorem zabytkow, rzeczoznawca ds. p. poz., warunki o przylgezenie do sieci (elektro-energetyczne;j,

gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej), opinie, ekspertyzy, odstepstwo od warunkéw technicznych,

4.11

wypelni¢, w imieniu Zamawiajacego, wszelkie wnioski w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowg na podstawie dokumentacji projektowej zaakceptowanej przez Zamawiajacego (zamawiajacy zlozy

wnioski w innym terminie).

Stronad z 9




5. Zalozenia i wytyczne do opracowania dokumentacji projektowej.

Celem zamowienia jest opracowanic dokumentacji projektowej, na podstawic ktdrej bedzie mozliwe

wykonanie zmiany sposobu uZytkowania budynku na budynek mieszkalny wraz z zaprojektowaniem 6

lokali mieszkalnych i elementéw konstrukeyjnych, wraz z klatka schodows; pomieszczen przynaleznych w

kondygnacji piwnicy dla w/w lokali, a takze miejsc parkingowych dla tych lokali (jezeli wymagane
przepisami). Zadanie polega na opracowaniu kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla

czeéei budynku w Piekarach Slgskich przy ul. Walentego Rozdzienskiego 79.

Opracowania wimny by¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi,

przeciwpozarowymi, normami oraz innymi przepisami, nie ujetymi w przedmiotowych normach, zasadami

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

Przedmiot zamdéwienia w ramach ceny musi uwzgledniaé¢ wszystkie czynnosci niezbedne do jej

opracowaitia.
6. Zakres szczegolowy zawartosci kompletnej dokumentacji projektowej.
6.1 Przygotowanie wszelkich wnioskéw w imieniu Zamawiajgcego w celu uzyskania warunkdw, opinii,

uzgodnien i decyzji wymaganych do realizacji zamierzenia inwestycyjnego — skany dokumentow
w wersji elektronicznej na urzadzeniu pamigci przenosnej — Zamawiajacy przekaze stosowne
pelnomocnictwa osobie wskazanej do koordynacji projektu z strony Wykonawcy.

6.2 Opracowanie mapy do celdw projektowych — 1 egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigei przenosnej (opracowany zgodnie z wytycznymi
Rozporzgdzenia Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajgcego).

6.3 Opracowanie koncepcji architektonicznej — I egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w
postaci cyfrowej, przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej USB (opracowany zgodnie z wytycznymi
Rozporzgdzenia Dz.U. 2 2022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajacego).

6.4 Opracowanie PZT — 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz | egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzgdzeniu pamigci przeno$nej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzgdzenia Dz.U.
z 2022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajgcego).

6.5 Opracowanie PBA — 4 egzemplarze w wersji papierowe]j oraz 1 egzemplaiz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigei przenosnej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzgdzenia Dz.U.
22022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajgcego i format wszystkich dokumentow
edytowalny ,,.dwg, .doc”).

6.6 Opracowanie PT - 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzgdzeniu pamieci przenoénej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzgdzenia Dz.U.
z 2022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajacego i format wszystkich dokumentéw
edytowalny ,,.dwg, .doc™) opracowanie musi zawieraé, co najmniej: cze$¢ rysunkows, opis techniczny,
zalgezniki (uprawnienia, uzgodnienia itp.)

6.7 Opracowanie STWiORB - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz | egzemplarz w postaci cyfrowej

przekazany na urzadzeniv pamigei przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma edytowalna)
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6.8 Opracowanie Przedmiaréw Robot - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz | egzemplarz w postaci
cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamiegci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna).

6.9 Opracowanie Kosztorysow Inwestorskich - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w postaci cyfrowe] przekazany na urzgdzeniu pamigci przenosnej USB (format zapisu wydruk elektroniczny
oraz forma edytowalna .ath pozwalajgca na otwarcie w programie Norma PRO), z podziatem na roboty ze
stawkg VAT 8% oraz VAT 23%,

6.10  Opracowanie planu BIOZ - | egzemplarz w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamieci przenoénej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma edytowalna)
6.11  Przekazanie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego — dokument w formie
papierowej oraz skan dokumentu przekazany na urzadzenin pamieci przenosnej

6.12  Nad prawidlowoscig realizacji prac budowlanych nalezy zapewnié pelnienie nadzoru autorskiego,
do czasu ich odbioru koficowego.

7 chwilg przekazania Zamawiajgcemu przedmiotu umowy oraz zaplaty czesciowej faktury, na
Zamawiajgcego przechodzi calo$é autorskich praw majatkowych, w tym prawo do korzystania,
zwielokrotniania, wprowadzania do obrotu jak réwniez prawo wiasnosci catodci przekazanych egzemplarzy,
uzyczenie lub najem przekazanych egzemplarzy oraz publiczne udostgpnianie utworu w taki sposob, aby
kazdy mogl mie¢ do niego dostep wlacznie z prawem udostepniania w Internecie. Wykonawca przenosi na
Zamawiajacego bezwarunkowo oraz bez koniecznoéci skiadania dodatkowych oswiadczen w tym zakresie,
cato$é autorskich praw majatkowych do wszystkich utworéw powstalych w ramach realizacji niniejszej
umowy, w tym dokumentacji i opracowan bedacych przedmiotem niniejszej umowy, na wszelkich polach
eksploatacji, wymienionych w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach autorskich i prawach pokrewnych
tj. z dnia 6 czerwca 2019 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1062), w szczegblno$ci Zamawiajacy bedzie miat prawo
do korzystania z nich i rozporzadzania nimi.

Wszystkie etapy prac projektowych, a w szezegbinosei wybér przyjetyeh technologii lub materialow
budowlanych nalezy na biezaco konsultowaé z Zamawiajacym oraz uzyskaé jego akceptacje;
w szczegolinosci dotycezy to:

6.13.  ukladu funkcjonalno-uzytkowego,

6.14. projektn zagospodarowania terenu,

6.15. koncepcji architektoniczno — budowlane;j,

6.16. materiaty do ocieplenia $cian zewnetrznych i fundamentowych; stropu nad piwnicg; stropu na
najwyzszej kondygnacii,

6.17. stolarki okiennej i drzwiowe;,

6.18. urzgdzen dotyczgcyceh instalacji domofonu oraz monitoringu wizyjnego CCTV,

6.19.  innych elementow i urzadze majacych wplyw na estetyke budynku oraz jego otoczenia.

7. Wytyczne dla kompleksowej dokumentacji projektowej .

Koncepcia architektoniczna powinna uwzgledniaé:

7.1, zaprojektowanie 6 lokali mieszkalnych, wraz z klatkg schodowa,

7.2.  okredlenie sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych (ogrzewanie etazowe gazowe wraz z
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przygotowaniem c.w.u,

7.3
7.4.
7.5.

7.0.
7.7,
7.8.
7.9.

7.10.
111,
7.12.
7.13.

7.14.
7.15.
7.16.
7.17.
7.18.
7.19.

7.20.
7.21.
7.22,
7.23.
7.24.
7.25.

7.26.

7.27.

7.28.
7.29.

727,
7.28.

zaprojektowanie elementow konstrukeyjnych nowych, dodatkowych stropow,
zaprojektowanie pomieszczen przynaleznych w kondygnacji piwnicy dia w/w lokali,
zaprojektowanie miejsc parkingowych dla w/w lokali (jezeli wymagane prawem).

Projekt budowlany przebudowy powinien uwzgledniac;

konieczne prace rozbiorkowe (antresoia), projekt dobudowy siropu,

ocieplenie $cian zewnetrznych w celu speinienia wymagan zgodnie z przepisami

izolacja Scian fundamentowych,

ocieplenie stropu nad piwnicg,

ocieplenie polaci dachowej

wykonanie nowych kominow zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi

dostawe i montaz systemowych masztéw antenowych,

wykonanie wylazu dachowego, systemowego, ,,cieplego”, typu Kominiarczyk; dostawg i montaz
systemowej drabiny aluminiowej lub schoddw drabiniastych wraz z porgczami do nowego wylazu,
wykonanie wywiewek kanalizacyjnych,

wykonanie nowy stolarki okiennej strychowej, wraz z montazem siatek przeciw ptakom,

wymiang stolarki okiennej piwnicznej,

wymiane stolarki okiennej i drzwiowey,

wymiang stolarki drzwiowe] prowadzacej do piwnicy oraz na strych (na techniczne, stalowe),
wejs¢ do budynku wraz z zadaszeniem (wspornikowa konstrukeja stalowa kryta blachg trapezows),
z wycieraczkami systemowymt,

wykonanie nowej instalacji zewngtrznego monitoringu CCTV,

wykonanie nowej instalacji domofonowsj, cyfrowej,

opraw zewnetrznych — nr policyjny i odwietlenie przed wejsciami do klatki schodowej,

instalacja wod- kan,

kuchenka w kuchni gazowo elekiryczna

instalacja elektryczna z tablicami mieszkaniowymi oraz tablica licznikowa dla wszystkich mieszka

zlokalizowana na klatce przy wejsciu do budynku

w mieszkaniach pomieszczenie kuchni zlokalizowa¢ wypust kablowy do przylaczenia plyty

indukcyjnej

na klatee zaprojektowaé koryta kablowe umozliwiajace rozprowadzenie instalacji multimedialnych
operatorow

klatka winna by¢ wyposazona w lampy czasowe z czujnikiem

wezly sanitarne wyposazone w kabiny prysznicowe, we, umywalki, przylacze do pralki
automatycznej, w kuchni zlokalizowany zlew wraz z przylaczem do zmywarki

zaprojektowanie miejsc parkingowych dla nowych lokali mieszkalnych (jezeli wymagane),
wszelkie, niezbedne, dodatkowe roboty towarzyszace wynikajace z: uzgodnienia
konserwatorskiego, uzgodnienia zZ 17€CZ0ZNawey ds. p. poz., zapisow

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, warunkdw przylaczenia do sieci
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8. Termin realizacji zamierzenia — 7 tygodni od daty zawarcia umowy, jednak nie pdzniej niz do 16

grudnia 2024 r.

9. Warunki platnosci.

9.1. Nie dopuszcza sig platnosei czesSciowych za poszczegolne skladowe dokumentacii.

10. Warunki udzialu w postepowaniu:

10.1.Do oferty nalezy zalgczy¢ wykaz wykonanych uslug w zakresie niezbednym do wykazania
speiniania warunku wiedzy i do§wiadczenia w okresie ostatniego roku przed uplywem terminu
skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnodei jest krotszy — w tym okresie,
z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcéw (minimum 3 uslugi), oraz
zafgczenic dokumentu potwierdzajgcego, Ze te ustugi zostaly wykonane nalezycie (minimum
3 dokumenty).

10.2.Do oferty nalezy zalaczy¢ wykaz osob, ktdre beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamdwienia,
w szezegllnosei odpowiedzialnych za swiadczenie ustug, wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych i wyksztalcenia niezbednych do wykonania zamdwienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do dysponowania
tymi osobami. Wykonawca zobowiazany jest dysponowania osobami posiadajgcymi
uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji w budownictwie w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdZn. zm.) bez
ograniczen do projektowania w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej lub architektoniczne;,
a takze elektrycznej oraz posiadajacymi wazne zaswiadczenia o przynaleznosci do wlaéciwych
okr¢gowych izb samorzadu zawodowego (wpisanymi do wladciwej Izby Architektéw lub
Inzynierow Budownictwa).

10.3.Zamawiajgcy okreslajgc wymogi dia kazdej osoby w zakresie posiadanych uprawnien
budowlanych, dopuszcza odpowiadajace im uprawnienia budowlane, ktdre zostaty wydane na
podstawie wczeénie] obowigzujacych przepiséw oraz odpowiadajgce im uprawnienia wydane
obywatelom panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej,
z zastrzezeniem art. 12a oraz innych przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz ustawy
o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w paistwach czionkowskich Unii
Europejskiej.

10.4.Do oferty nalezy zalgczy¢ kserokopig polisy wraz z potwierdzeniem oplacenia skladki,
a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej
z przedmiotem zamowienia, w wysokosci nie mniejszej niz 100,000,002,

10.5.Jezeli Wykonawca bedzie polega¢ na wiedzy i do$wiadezeniu, potencjale technicznym,
osobach zdolnych do wykonania zamoéwienia lub zdolnosciach finansowych innych
podmiotow, to w takiej sytuacji zobowigzany bedzie udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz bedzie

dysponowal zasobami niezbednymi do realizacji zamdwienia, w szczegdlnosci przedstawiajgc
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w tym celu pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobdw na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamdwienia.
11. Postanowienia koncowe:
11.1termin dokonania wizji nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym z co najmniej 2 dniowym
wyprzedzeniem.
11.2 Uzgodnienia w sprawie Zamodwienia prowadzié beda:
11.2.1 Marcin PARUZEL, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, branza konstrukeyjno —

budowlana, e-mail: mparuzel@zgm.piekary.pl,

11.2.2 Lukasz NOWAK, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, branza sanitarna, e-mail:

Inowak@zgm.piekary.pl

11.2.3 Piotr OPOKA, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, branza elektryczna, e-mail:
popoka@zgm.piekary.pl

11.2.4 Beata WOLCZYK, Administrator Nieruchomosci, e-mail;

bwolczvk(@zgm.piekary.pl

11.2.5 Lukasz MATUSZCZYK, Z-ca Kierownika Dziatu Obstugi Technicznej i

Projektow Realizowanych Ze Srodkéw Zewnetrznych e-mail:

Imatuszezyk@zgm.piekary.pl — Koordynator Umowy.

12. Zalaczniki:
12.1. mapa zasadnicza wraz z siecig uzbrojenia terenu,
12.2.  inwentaryzacja budowlana,

12.3.  ekspertyza budowlana,
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ZALACZNIK

Zat 1 Kopia decyzji o nadaniu osobie opracowujgcej ekspertyze uprawnien budowlanych oraz aktualne
zaswiadczenia o przynaleznodci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego

Zat. 2 Oswiadczenie opracowujacego ekspertyze
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EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

1. Dane ogdlne

1.1. Podstawa opracowania
e Zlecenie inwestora
o  Wizja lokalna
e Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana
e Uchwata Nr XIX/229/20 Rady Miasta Piekary Slgskie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzeziny Slaskie (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego poz. 1872)
e  Obowigzujace normy i przepisy budowlane, min.:
o Ustawa z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725.),
o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z

péin.zm.),
e Literatura dotyczaca zakresu opracowania; m. in.:
o K. Kupniewski; ,Zuiycie techniczne obiektow budowlanych. Metody i kryteria oceny”;

WACETOB Sp. z 0.0.; Warszawa 2020

L. Rudziriski; ,Konstrukcje murowe remonty i wzmacnianie”; Skrypt Politechniki Swigtokrzyskiej

1. Tajchman, "Stropy drewniane w Polsce - préba systematyki" [w:] "Kwartalnik Architektury i
Urbanistyki”, TOM XXXII, ROK 1987, zeszyt 3-4, PAN, Komitet Architektury i Urbanistyki, Paristwowe
Wydawnictwa Naukowe, Warszawa 1987.

o . Jasieriko, "Ocena stanu materiatéw i konstrukcji stropdw drewnianych oraz sposoby wzmocnienia i
przebudowy" [w:] "XIll Ogdlnopolska Konferencja Warsztat Pracy Projektanta Konstrukcji", Polski
Zwiazek Inzynierdw i Technikdéw Budownictwa, oddziat w Bielsku-Biatej, Ustror 1999, s. 285-300.

o L. Rudziiski; ,Konstrukcje murowe remonty i wzmacnianie”; Skrypt Politechniki Swietokrzyskiej

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest cze$é¢ ustugowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czedcig ustugowg
usytuowanego w Piekarach Slaskich przy ul. RoZdzieriskiego 79/ Kottataja 8 na dziatce nr 4406/338; obreb Brzeziny
Slaskie. W czeéci rysunkowej zamieszczono mape zasadniczg z zaznaczong lokalizacjg przedmiotowego budynku.
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Rys 1. Lokalizacja budynku objetego opracowaniem Szkic sytuacyjny (Zrédfo: http://sip.piekary.pl/; dostep:
wrzesieri 2024 r.)
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1

Fot. 1. Ogdiny widok przedmiotowego budynku

1.3. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania niniejszej ekspertyzy technicznej jest okre$lenie stanu technicznego przedmiotowego
budynku, okreslenie mozliwosci przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czeéci budynku na budynek
mieszkalny wielorodzinny i wydzielenia 6 lokali mieszkalnych oraz wskazaniem sposobu zabezpieczenia/ wzmochienia
elementéw konstrukeji budynku, ktére tego wymagaja.
Zakres ujety w ekspertyzie obejmuje:
e Wizje lokalng;
e Charakterystyke budynku;
e Badania makroskopowe;
e  Analize badari makroskopowych;
e  Ocene stanu technicznego;
e Okreslenie mozliwasci zmiany sposobu uzytkowania i wydzielenia lokali mieszkalnych;
o  Whnioski;
e Zalecenia napraw.

2. Charakterystyka obiektu

2.1. Lokalizacja, przeznaczenie w planie, ochrona konserwatorska

Przedmiotem opracowania jest czgs¢ ustugowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeicia ustugowa.
Powierzchni mieszkalna stanowi wiekszo$¢ powierzchni catkowitej. Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane §3 ust. 2a
budynek mieszkalny wielorodzinny — kategoria obiektu XIIl.

e Uchwata Nr XIX/229/20 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzeziny Sigskie (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego poz. 1872) przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na terenie zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustugowej (3-MWU). Budynek objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie mpzp oraz
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 4406/338.

Przedmiotem ochrony jest:

e forma oraz gabaryty budynku,
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o istniejgca linia zabudowy,

¢ istniejgca wysokosé zabudowy,

e istniejgca bryta budynku,

¢ forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia,

e charakter elewacji,

2.2. Opis ogdiny budynku

Budynek usytuowany u zbiegu ulic Roddzieriskiego | Bednorza sktada sie z dwéch segmentdw. Segment od strony
ul. RoZdzietiskiego posiada trzy kondygnacje nadziemne, czedciowo uviytkowe poddasze i piwnice. Na parterze od
strony elewac]i frontowej znajduja sie lokale ustugowe, na pozostalych kondygnacjach lokale mieszkalne. W centralnej
czesci budynku od strony podwérka ziokalizowana jest klatka. Segment od ul. Bednarza posiada jedng kondygnacje
nadziemng, hieuzytkowy strych i piwnice. Ta czg$é budynku obecnie jest pustostanem. Kiedy$ miedcito sie tam kino a
nastepnie budynek ustugowo-magazynowy.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane z cegty petnej. Stropy miedzykondygnacyjne
drewniane, stropy nad piwnicami odcinkowe. Dach w konstrukeji drewnianej kryty papg w czedci usfugowej i
dachowka w czesci mieszkalne]. System odwodnienia zewnetrzny, Stolarka drzwiowa drewniana, stolarka okienna

zréinicowana PCW i drewniana.
Przedmiotem opracowania jest czg$¢ usiugowa budynku — segment od ul. Bednorza, obecnie nieuzytkowana.

Dane charakierystyczne czesci budynku

Wymiary czesci budynku 16,79 x 12,25 m

Wysokos¢ budynku catkowita 10,15 m

Wysokosé budynku zgodna z §6 WT 6,17 m

Powierzchnia zabudowy wg EGIB 220,00 m?

Liczba kondygnacji 1+strych+piwnica

Powierzchnia uzytkowa 392,52 m?

Liczba fokali uzytkowych 1 - pustostan
1890

Rak budowy

2.2.1. Opis konstrukcji
Uktad konstrukcyjny mieszany -~ konstrukcje stanowig sciany murowane zewnetrzne oraz wewngtrzne,
usztywnione Scianami poprzecznymi. Poniisze informacje na temat konstrukeji na podstawle ogledzin oraz
stosownych odkrywek.

a. Fundamenty
Budynek posadowiony bezposrednio, na fawach fundamentowych murowanych kamiennych. Rozpoznana rzedna

posadowienia okoto -3,48 m,

b. Sciany
Sciany murowane z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. Gruboéé écian konstrukeyjnych

zroinicowana w zaleznosci od kondygnacji i potozenia wynosi od 38-98 cm.

¢. Stropy
Stropy na piwnicg ceramiczne odcinkowe na belkach stalowych., Stropy antresoli — ceramiczne Kleina. W
pozostatej czesci strop betkowy drewnlany oparty na scianach murowanych.
a. Schody
Schody zewnetrzne do czedcl piwnicy ceglane na gruncie. Schody na antresole stalowe z kratg wema.
a. Dach

Dach budynku drewniany, dwuspadowy o kacie nachylenia ok. 14° skiadajacy sie 2 nastepujacych elementéw:
- krokwie — 14x17 cm w rozstawie ok. 95 cmy;
- pfatwie - 18x18 cm;
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- stupy ~ 10x12 cm; 14x17 ecm; 18x18 cm; 24x30 cm
- zastrzaty — 18x25 cm;

- miecze — 14x14 cm;

- podwalina 30x27 cm

Pokrycie dachu z papy na petnym deskowaniu.

b. Kominy

Trzony kominowe murowane z cegly petnej, otynkoware. Komin w segmencie wyiszym ponad dachem murowany

z cegty klinkierowej.

2.2.2. Elementy wykornczeniowe

a. Elewacje
Elewacje otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Elewacia podiuine zwiericzone gzymsem koronujacym i
detalem architektonicznym w postaci ptycin. Elewacja szczytowa z przyporami pozostatymi po rozbidrce budyniu
przylegltego.
b. Tynki wewnetrzne, oktadziny

Sciany i sufity piwnic tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.
Sciany i sufit na antresali oraz $ciany na hali otynkowane. Sufit na hali z piyt g-k na konstrukji stalowej. W

przedsionku i w pomieszczeniach pod lokafami mieszkalnymi $ciany i sufity z piyt g-k.
c. Podtogiiposadzki
W piwnicach posadzke stanowi wylewka cementowa, W czescl piwnicy (uzytkowanej przez firme sprzatajgca)

piytki ceramiczne i okladzina fastriko.
W pomieszezeniach biurowych ptytki ceramiczne i wyktadzina dywanowa. Na antresoli i na hali posadzka

cementowa
d. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna prostokatna, czedé okien zamurowana. Okna piwnic drewniane. Okna w pomieszczeniach
biurowych dwudzielne z PCW w kolorze biatym. Okna na hali od strony podwérka drewniane w kolorze brazowym.
Drzwi wejsciowe do przedsionka petne stalowe. Bramy do hali od strony zewnetrznej stare stalowe, od jrodka
nowe segmentowe. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana i drewnopochodna.
e. Orynnowanie, obrdbki blacharskie, parapety,
Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekane]. Parapety zewnetrzne stalowe. Parapety
wewnetrzne drewniane i stalowe.
f. lzolacje
W budynku nie byly przeprowadzane zadne prace termomodernizacyjne. Brak izolacji przeciwwilgociowe] oraz
izolacji termicznej od strony zewnetrznej.
g. Instalacje
Budynek wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna t elektryczna.

h. Ogrzewanie i wentylacja
Wentylacja w budynku grawitacyjna. Brak instalacji ogrzewania.
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3. Badania makroskopowe

3.1. Dokumentacja fotograficzna
Wizje lokalng i badania makroskopowe zobrazowano dokumentacja fotograficzng.

§
1

Fot. 2, 3. Elewacja frontowa potudniowo-wschodnia
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Fot. 4. Ubytki tynku na elewacji
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Fot. 10. Elewacja szczytowa.

(N

Fot.11, 12. Uszkodzenia przypdr

11
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Fot. 13. Elewacja pdfnocna-wschodnia — wejscie do przedmiotowej czesci budynku.

Fot. 14. Elewacja pdfnocno-wschodnia. Zabrudzenia scian.. Zamurowane okna przedsionka.
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RZUT PIWNICY

13
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Fot.17. Widok na zamurowane przejscie w piwnicy. Widoczne zawilgocenia, zmurszenia cegiet, ubytki tynku, korozja
belek stalowych.

14
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iR 1

rzynka elektryczna

Fot. 18. Zejscie do piwnicy- uszkodzenia i spekania
schoddw.

P

Fot. 22, 23. Ubytki fragmentéw muru
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- e iy N - 3 .
Fot. 24. Zamurowane zejsScie do piwnicy Fot. 25. Czesciowo zamurowane okno

i

[

Fot. 26, 27. Skorodowane belki stalowe, ubytki tynku i spoin oraz zmurszenie cegiet stropu

W <

Fot. 28. Wiaz do piwnicy. Fot. 29. Zarysowane nadproze ceglane
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RZUT PARTERU

Fot.30, 31. Przedsionek
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Fot. 32. Toaleta Fot. 33. Kuchnia

Fot. 34, 35. Pomieszczenia biurowe

fot. 36, 37. Hala widok ogdlny
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5 !\’% b

Fot. 38. Stalowe schody na antresole Fot. 39. Brama segmentowa

Fot. 40, 41. Sciana pod antresolg. Ubytki tynku, zmurszenie cegief, ubytki spoin.

Fot. 42, 43. Uszkodzenia stropu antresoli
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Fot. 46. Skorodowane stalowe nadproze okienne Fot. 47. Pomiar wilgotnosci Sciany parteru

RZUT ANTRESOLI

T

Rys. 4. Rzut antresoli
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———ee—————,—— =

Fot.48. Wejscie do antresoli Fot.49. Zamurowane okno na antresoli (od strony
elewacji frontowej)

T

Fot. 50. Zamurowane otwdr okienny i drzwiowy (od strony Fot. 51. Odspojenia tynku i uszkodzenia Sciany
podwdrka). Widoczny otwdr w stropie nad antresolg. kominoweyj.
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RZUT STRYCHU
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Rys. 5. Rzut strychu - lokalizacja zdjeé¢ w dokumentacji

s

Fot. 54. Strop nad antresolg. Fot. 55. Widok na zamurowany otwdr drzwiowy.
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Fot. 56. Widok na okno strychowe i uszkodzony sufit nad 57. Deskowanie dachu — czesé elementdw znacznie
halg zagrzybiona i zbutwiata, czes¢ wymieniona

Fot. 58, 59. Zawilgocenie i zagrzybienie elementdw wiezby dachowej

Nl -

Fot. 60. Pomiar wilgotnosci wiezby dachowej Fot. 61. Zbutwiata platew
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3.2. Analiza wilgotnosciowa
Pomiary wilgotnosci wykonano metoda nieinwazyjng elektryczng — miernikiem wilgotnosci brennenstuhl.
Poziom wilgoci materiatow budowlanych — ocena wartosci pomiardw:

Poziom wilgoci Mury ceglane Drewno

Niski 1,5-16,9% 5-11,9%

Sredni 17-19,9% 12-15,9%

Wysoki 20-33% 16-50%

Oznaczenie zawartosci wilgoci w elementach kanstrukeji dachu —wynik pomiaréw

Element Wynik pomiaru [%] Poziom
wilgoci

Krokiew 14,8; 14,9;16,3 sredni/wysoki

Deskowanie 10,5; 11,2; 10,1 niski

Ptatew 16,5; 17,0 wysoki

Stup 16,8; 17,3 wysoki

W piwnicach wykonano pomiary wilgoci na $cianach wewnetrznych i zewnetrznych oraz na ceglanych
sklepieniach stropow. We wszystkich badanych miejscach poziom wilgoci byt wysoki i wynosit 33%.
Na parterze na antresoli i na strychu wykonano pomiary wilgotnosci w miejscach odstonietych murdw ceglanych.

Ponizej przedstawiono lokalizacje punktdw pomiarowych.

RZUT PARTERU

Otwér w suficie

Rys. 6. Rzut parteru. Lokalizacja punktdw pomiarowych oznaczenia wilgotnosci. Lokalizacja otworu w suficie.
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RZUT ANTRESOLI <
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Rys. 7. Rzut antresoli. Lokalizacja punktéw pomiarowych
oznaczenia wilgotnosci.

Rys. 8. Fragment rzutu strychu. Lokalizacja punktu

RZUT STROPU

| :Olwér W slropie
)
'
'
'

pomiarowego oznaczenia wilgotnosci muru. Lokalizacja

otworu w stropie nad antresolg

Oznaczenie zawartosci wilgoci w $cianach —wynik pomiaréw

Punkt pomiaru | Wysokosé [m]

Wynik pomiaru [%]

Poziom wilgoci

0,1 33 wysoki

1 (parter) 1,3 27,4 wysoki

1,7 26,1 wysoki

0,1 33 wysoki

2 (parter) 0,9 26,4 wysoki

1,6 25 wysoki
3 (antresola) 0,9 15,5 niski
4 (antresola) 1,4 15,7 niski
5 (strych) 0,6 7,9 niski

3.3. Odkrywki

W celu okreélenia poziomu posadowienia i budowy fundamentdw wykonano odkrywke w piwnicy. Do okrelenia

budowy pozostatych przegrod postuzyly istniejace otwory.

3.3.1. Odkrywka w piwnicy
Miejsce wykonania odkrywki przedstawiono na rys.2. Ustalono poziom posadowienia terenu na -3,48 m ponizej

poziomu parteru i 0,43 m poniiej poziomu posadzki w piwnicy.

zamieszczono zdjecia z odkrywki.

Fundamenty w budynku kamienne. Poniiej
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Fot. 62, 63. Widok ogdiny odkrywki w piwnicach. Pomiar gtebokosci posadowienia.

W miejscu wykonywanej odkrywki nie stwierdzono spekari ani zarysowan $wiadczacych o deformacji struktury
nosnej. Stwierdzono znaczne zawilgocenie i brak izolacji przeciwwilgociowych. Posadzka w piwnicy sktadata sie z kilku
centymetréw wylewki (zmienna grubosé od 3 do 5 cm) oraz warstwy cegiet utozonych na ptasko.

WyleWka - 3-6cm ,————' ]
Cegly - 6,5¢cm /. |
Podsypka e I
% |
| |
Te] ! l

(o]
e |
2| |
j TR A S §

Rys. 9. Przekrdj przez fundament

3.3.2. Strop nad piwnicg
Nad piwnicami sg stropy odcinkowe ceglane na belkach stalowych. Wysokos¢ stropu oznaczono w miejscu wtazu

do piwnicy. Ponizej zamieszczono przekrdj przez strop.

Wylewaka cementowa - 6cm
Polepa - 13-26 cm

Cegta pelna- 12cm

Tynk cem.-wap. - 2cm

Rys. 10.. Przekrdj przez strop nad piwnicg
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W miejscu whazu do piwnicy sklepienie oparte na $cianach piwnic. W pozostatych pomieszczeniach piwnic
sklepienia oparte na $cianach i belkach stalowych (IPE240). Rozpietos¢ stropu od 1,17 do 2,07m. Nie stwierdzono
wyptaszczed ani zarysowari sklepier. Belki stalowa sg silnie skorodowane, sklepienia zawilgocone z odspojonymi

tynkami.
Ponizej zamieszczono ohliczenia najbardziej wytezonej belki.

Zestawienie obcigzen

Rodzaj Wartosé Warto$¢
L.p. Opis oddzialywania oddzialywania char. W Ye obl.
kN/m? kN/m?
1. Warstwa cementowa na siatce metalowej grub.6 cm
[24,0kN/m*0,06m] state 1,44 - 1,35 1,94
2. Polepa warstwa gr. $rednio 0,2m  [12,0kN/m*-0,2m] stale 2,40 - 1,35 3,24
3. Cegta budowlana wypalana z gliny, petna grub.12 cm
[18,0kN/m?*-0,12m] stale 2,16 - 1,35 2,92
s 6,00 8,10
Rodzaj Wartose Wartoéé
L.p. Opis oddzialywania oddzialywania  char. y \ obl.
kN/m? kN/m?
1. Rdéwnomiernie rozlozone obcigzenie uzytkowe wg PN-EN 1991-1-
1/6.3.1 - powierzchnia kategorii A - Stropy [2,00kN/m?] zmienne 2,00 1,00 1,50 3,00
I 2,00 3,00

Wymiarowanie przekroju

SCHEMAT BELKI
A A
A B
,,L 482 4|,
WYKRESY SIL. WEWNETRZNYCH
Momenty zginajgce [kNm]:
5\ A
A B
@ 53,19 2
3 2

ly
Przekroj. IPE 240
Av=14,9cm? m = 30,7 kg/m
Jx=3890 cm?, Jy =284 cm?, Ju = 37390 cm®, Jr=12,9 cm? Wk =324 cm?
Stal: St3

No$nosci obliczeniowe przekroju:
- zginanie: klasa przekroju 1 (op = 1,065) Mg = 74,18 KNm
- 4cinanie: klasa przekroju 1 Vr = 185,55 kN

No$no$é na zginanie
Przekrojz =2,40m
Wspdlczynnik zwichrzenia oL = 1,000
Moment maksymalny Mmax = 53,19 kKNm
(52) Mmax / (l]}L'MR) =0,717 < 1
Nosnos¢ na scinanie
Przekréjz = 0,00 m
Maksymalna sita poprzeczna Vmax = 44,58 kN
(53) Vmax / VR =0,240 < 1
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No$nos¢ na zginanie ze $cinaniem
Vimax = 44,68 kN < Vo=0,6:Vr=111,33kN — warunek niemiarodajny
Stan graniczny uzytkowania
Przekréjz=2,41m
Ugiecie maksymalne fimax = 14,04 mm
Ugiecie graniczne fgr =lo / 250 = 4820/ 250 = 19,28 mm
femax = 14,04 mm < for=19,28 mm (72,8%)

Nosnos¢ belek w przypadku zmiany obcigzenia uzytkowego na powierzchnie mieszkalne nie zostanie
przekroczona. Z uwagi na stopier korozji belek zaleca sie jednak wzmocnienie stropu lub jego wymiane.

3.3.3. Strop antresoli
Nad i pod antresolg s stropy Kleina - ceglane na belkach stalowych .Wysokosé stropu oznaczono w miejscu
otworu w stropie oznaczonym na rys. 8. Ponizej zamieszczono fotografia oraz przekréj przez strop.

Fot. 64. Ogdlny widok odkrywki stropu nad antresolg

Wylewaka cementowa - 6cm

Belka stalowa IPE120 | Cegta petha- 6,5cm
Tynk cem.-wap. - 1cm

Ny v A TS STLI S Iy
—ud 1O 1 [ ] | L
|
7

96 .

A a

Rys. 11.. Przekrdj przez strop nad antresolg

Na stropie nad antresolg widoczne odspojenia tynku w miejscach belek. Poza otworem stanowigcym wytaz na

strych brak wiekszych uszkodzen.
Na stropie pod antresolg od dotu widoczne ubytki tynku, oraz zarysowania stropu.
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3.3.4. Strop strychu
Strop strychu stanowig odstoniete belki stropowe. Brak deskowania od dotu i od géry. Nad halg zamontowana
konstrukcja stalowa i ptyty k-g stanowigce sufit podwieszony. Miejsce otworu w suficie oznaczono na rys. 6. Ponizej

zamieszczono fotografie oraz przekrdj przez strop.

Fot. 65, Otwdr w suficie. Widoczna stalowa konstrukcja Fot. 66. Belki stropowe na strychu
sufitu, belka stropowa i wiezba dachowa

Belki stropowe 20x20 cm
Pustka powietrzna
Profile stalowe

Piyty g-k - 1,25 cm

20

60

40

Rys. 12.. Przekrdj przez strop strychu nad halg

Belki stropowe oraz sufit znacznie zanieczyszczone odchodami gotebi. Czes¢ belek stropowych (zwtaszcza belki
skrajne i w miejscach przeciekdw) zbutwiata, sprochniata. Konstrukcja stalowa sufitu podwieszanego skorodowana.

Ptyty sufitowe wypaczone, zwichrowane.
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3.3.5. Elewacja
Skucie tynkéw na elewacji frontowej ujawnito zamurowane plyciny i okna. W czedci gtéwnej hali ujawniono
zamurowane 3 plyciny o glgbokosci 12 cm oddzielone stupami szer. 67 cm. W Kazdej centralne] czedci znajduje sie

okno.

[ 58S

£y 9
el

Fot. 67. Widoczne wtdrne zamurowanie ptyciny Fot. 68. Nadproze okienne fukowe

W czescl z antresolg odkryto 2 zamurowane okna w czesci parterowej.

Fot. 69, 70. Okna w czesci antresali
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4. Kryteria oceny stanu technicznego
Ocene stanu tachnicznego dokonano na podstawie wizji lokalnej, ogledzin i pomiardw, ktére szczegdtowo opisano

w punkcie 3.

W ocenie stanu tachnicznego poszczegdinych elementdw przyjeto nastepujgcg klasyfikacjg ocen:

e stan hardzo dobry (0-15% zuiycia technicznego) — element budynku jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen; cechy i wiasciwosci materialdw odpowiadaja
wymaganiom norm

e stan dobry {16-30% zuzycia technicznego) — element budynku utrzymany jest naleiycie; celowy jest
remont biezacy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach i konserwadji

s stan zadowalajacy {31-50% zuzycla technicznego) — w elementach wystepuja niewielkie uszkodzenia |
ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania; wymagany jest remont, fub wzmochienie
elementdw

o stan zly {51-70% zuiycia technicznego) — w elementach wystepujg silne uszkodzenia i lokalne ubytki;
celowy jest remont kapitalny

e stan awaryjny {ponad 71% zuzycla technicznego) — uszkodzenia jak wylej lecz w wigkszym zakresie;
w elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki; cechy i wiadciwosci wbudowanych materiatéw
maja obnizona klase, nie pelnig swojej funkcji; wymagany niezwloczny remont kapitalny, wymiana lub

rozhiarka.

5. QGcena stanu technicznego

5.1. Fundamenty ,$ciany piwnic, posadzki w piwnicy

Na podstawie wykonanych odkrywek fundamentéw i ogledzin scian piwnic nie stwierdzono wystgpowania
zarysowai i spekan $wiadczacych o deformacii struktury nosnej. Stwierdzono brak izolacji przeciwwilgociowej.

Sciany piwnic zawilgocone, widoczne $lady korozji biologicznej, ubytki spoin, miejscowe zmurszenie cegiel. Tynki
wiekszoéci niekompletne, lufne, mokre, Migjscowe ubytki fragmentéw muréw lub pojedynczych cegiel.

Posadzki w piwnicach miejscami niekompletne, silnie zawilgocone.

Ogdlnie stan techniczny fundamentéw i Scian piwnic wg przyjetego kryterium oceny jest zadowalajgcy.

5.2, Sciany nadziemne

Podtuzne i poprzeczne éciany konstrukcyjne pomimo lokalnych zarysowar nie budzg zastrzezen. W zadnej ze Scian
nle stwierdzono wiekszych zarysowan i spekart mogacych swiadczyé o przekroczeniu nosnosci elementu bad:
nieréwnomiernym osiadaniu fundamentéw.

Na fcianach wystepujg uszkodzenia tynkéw i powlok malarskich. Sciany parteru zawilgocone, widoczne slady
korozji biologicznej, ubytki spoin, miejscowe zmurszenie cegiet,

Ogdiny stan techniczny $cian moina przyjaé jako zadowalajacy niezagrazajgcy bezpieczeristwu konstrukcji ale

wymagajqcy lokalnie napraw i wzmocnien.

5.3. Stropy
Stropy nad piwnica zawilgocone. Zaohserwowano znaczne odspojenia tynkow oraz ubytki spoin. Widoczne takie

miejscowe zmurszenie cegiet i luzne cegly. W nadprozach okiennych piwnic widoczne rysy. Nie zaobserwowano
spekari ani wykrzywien lub ugieé stropu zagraiajacych bezpieczefistwu konstrukeji. Belki stalowe silnie skorodowane.
Stan techniczny stropu ocenia sig jako zadowalajacy. Stan belek stalowych okresia sig jako zly.

Stropy antresoli pod katem statyczno-wytrzymatoéciowym sg w dobrym stanie technicznym. Od spodu
stwierdzono lokalne ubytki w tynkach i powlokach malarskich oraz niewielkie zarysowania. Stan stropow antresoli

acenia sie jako zadowalajacy.
Strop strychu drewniany niekompletny. Brak deskowania gérnego i dolnego. Czgs¢ belek zawilgocona, zbutwiata.

Stan techniczny stropu okresla sie jako zty.
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Sufit nad halg w stanie awaryjnym. Konstrukcja stalowa sufitu podwieszanego skorodowana, Plyty sufitowe

wypaczone, zwichrowane. W miejscu dawnego przecieku powstat otwdr w suficie.

5.4. Schody

Oktadzina schodéw zewnetrzne do piwnic spekana, z licznymi ubytkami. Stopnie schodowe o rédinych

wysokosciach i szerokosciach.
Schody na antresole w dobrym stanie technicznym, bez aznak korozji.

5.5. Dach
Konstrukcjia wiezby dachowej z lokalnymi $ladami zawilgocenia zwigzanego z przedostawaniem sie wody

opadowe] w strukture konstrukcii dachu. Na czesci elementdw konstrukcii wieZby oraz istniejacego deskowania
wystepowanie grzybow plesniowych. Zmierzona wilgotnos¢ elementdw drewnianych konstrukcyjnych zrdznicowania
od 10,5 do 17,3% co $wiadczy o Srednim zawilgoceniu. Czesé elementdw wiezby mocno zbutwiata, Miejscami
wykonane wzmocnienia konstrukeji | wymiana deskowania. Stan techniczny zadowalajacy.

Lokalne nieszczelnosci i spekania pokrycia z papy, korozja obrobek blacharskich. Stan techniczny pokrycia

zadowalajacy.

5.6. Kominy
Zabrudzenia, spekania i ubytki tynkéw na kominach. Na wysokodci antresoli ubytki w 4cianie kominowej. Stan

techniczny komindw okresla sie jako zadowalajacy.

5.7. Elewacje
Elewacje silnie zabrudzone, widoczne ficzne odspojenia tynku. W miejscach odspojonych tynkdw widoczne ubytki
spoin i uszkodzenia fragmentow muru. Na elewacjach stwierdzono wystepowania nielicznych rys. Stan techniczny

etewacjl zadowatajgcy.
Rynny, rury spustowe i obrdbki blacharskie na elewacji z blachy stalowej i tytanowo-cynkowe, miejscami

skorodowane. Stan techniczny zadowalajgcy.

5.8. Podlogi i posadzki

Posadzki silnie zabrudzone | zanieczyszczone odchodami gotebi. Na hali widoczne liczne zacieki i zawilgocenia

posadzki. Stan techniczny zfy,

5.9. Stolarka okienna i drzwiowa
Wiekszos¢ oryginalnych okien zamurowana. Okna piwnic, strychy, | okna na hali stare, drewniane, w zlym stanie

technicznym.
Stolarka okienna w czescl biurowej i w przedsionku wymieniona na PCW w zadowalajgcym stanie technicznym.

Okna prostokatne z niezachowanym oryginalnym podziatem pdl i ksztattem.
Drzwi wejsciowe, nowe stalowe w dobrym stanie technicznym. Bramy do hali od strony zewnetrzne] stare

stalowe, zardzewiate, od srodka bramy segmentowe w dobrym stanie technicznym.
Drzwi wewnetrzne czesci biurowej drewnopochodne w dobrym stanie technicznym. Drzwi do antresoli stare,

drewntane w ztym stanie technicznym.

5.10. Instalacje

Przewody instatacii wod-kan w piwnicy i na hali stare, zeliwne, miejscami skorodowane.

Instalacja elektryczna na hali | w piwnicy niekompletna, zdewastowana. Skrzynka elektryczna na hali nowa, w
piwnicy stara.

Wentylacja w budynku grawitacyjna.

Brak instalacji ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
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6. Okreslenie aktualinego stopnia zuzycia budynku

6.1. Zuzycie wg metody czasowej

Na podstawie ksigzki obiektu okreslono, ze budynek uzytkowany jest od 133 lat. Oszacowano, Ze przydatnosé
uzytkowa budynku w przypadku nie podjecia prac remontowych to maksymalnie od 100-150 lat, Przyjeto, ze dia
hiniejszego budynku maksymalny czas eksploatacji wynosi 150 lat i na te] podstawie okreslono stopieri zuiycia
budynku metoda czasows.

Do oceny stopnia zuiycia analizowanego obiektu zastosowano formute nieliniowg Ungera i Eytelweina,

charakterystyczna dia budynkdw normalnie utrzymanych.

Secr = 22 10095 = 22550 1 0094 = 83,64%

2:1502
gdzie;
Szel - stopien zuzycia technicznego na pedstawie metody czasowej,
t  —dotychczasowy okres eksploatacji budynku w latach 111 Iat,
T - przewidywany, catkowity okres trwatosci budynku w latach 150 |at.
Wyznaczanie stopnia zuzycia budynku metoda czasowa jest mato precyzyjne, gdy? nie vwzglednia mozliwosci
zrdinicowania zuzycia poszezegdinych elementdw a jedynie wiek i utrzymanie obiektu.

6.2. Zuzycie wg metody wizualnej ($redniej wazonej)

Kolejnym sposobem jakim postuzono sie do oceny zuzycia budynku jest metoda wizualna ($redniej wazonej).
Polega ona na ocenie stopnia zuzycia poszczegdinych elementow budynku, a nastepnie ustaleniu wazonego stopnia
zudycia calego obiektu, gdzie udzial kazdego elementu stanowi dla obliczen wage. Procentowy stopien zuzycia

elementéw budynku ustalono w czasie jego ogledzin.

S, = 11:_“1 UgiX Sej
100

gdzie: S —sredni rdwnowazny stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach,

Uei —procentowy udziat kosztu odtwarzenia i-tego elementu obiektu, pelniacy role wagi,

Sei  —stopien zuzycia danego elementu okresiony procentowo,

n  —liczha ocenianych elementow w obiekcie,

i - kolejny element.
Lp. i Element budynku Procentowy Procentowy stopiest | Procent zuzycia

udziat elementu | zuzycia elementu Sei budynku Egiwgaiﬂ
Uei
1 Fundamenty, posadzka piwnic 3,7 32 1,18
2 | Sciany padziemia 13,9 38 5,28 {
3 | Stropy podziemia 10,2 42 4,28 '
4 | Sciany nadziemia 16,2 31 5,02
5 Strapy nadziemia 10,9 55 6,00
6 | Schody 0,9 10 0,09
7 Kominy 1,1 32 0,35
8 Dach-konstrukcja 8,2 36 ' 2,95
9 Dach-pokrycie 3,6 18 0,65
10 | Stolarka okienna 4,8 56 2,69
11 | Stolarka drzwiowa 3,2 62 1,98
12 ; Elewacje 6,7 43 2,88
13 | Tynki wewngtrzne 6,2 70 4,34
14 | Podtogi i posadzki 6,4 67 4,29
15 | instalacje 4.0 62 2,48
SUMA 100 - 44,46

Sredni réwnowainy stopiei zuzycia technicznego ebiektu wynosi 44,46%.
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7. Okreslenie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania i wydzielenia mieszkan

Paniisza analiza ma na celu okreslenie mozliwodci zmiany sposobu uzytkowania czedci budynku z ustugowego na
mieszkalny wielorodzinny. Inwestor przewiduje wykonanie 6 lokali mieszkalnych. Niniejsze opracowanie nie ohejmuje
wykonania koncepcji usytuowania i rozktadu mieszkart. Wykazuje natomiast rozbieznosci miedzy wymogami natury
formalnej a obecnym stanem technicznym oraz okreéla gotowodd konstrukeji budynku do prac adaptacyjnych.

7.1. Ogéina ocena techniczna budynku

Opiniowana czes¢ budynku, obecnie jest nieuiytkowana. Nie dokonywano réwnie: biezgcych napraw i
koniecznych remontéw. W przypadku adaptacji na lokale mieszkalne cale wyposazenie , instalacje, scianki dziatlowe
oraz stolarka okienna i drzwiowe bedg nowe. W zwigzku z tym ocenie poadiega konstrukcja budynku.

Sciany konstrukcyjne pod wzgledem wytrzymatosciowym w  zadowalajgcym  stanie technicznym. Nie
zaobserwowano wiekszych spekari ani zarysowaé moggcych zagrazaé bezpieczeristwu konstrukeji. Sciany sa silnie
zawilgocone. Konieczne osuszenie murdw i wykenanie izolacji przeciwwilgociowej paziomej i pionowej $cian piwnic.
Po wykonaniu izolacjl i dokonaniu lokalnych napraw (zszyé, uzupetnienia spoin i przemurowari fragmentéw $cian)
sciany konstrukeyjne nadajg sie do dalszych prac adaptacyjnych.

Strop nad piwnicami silnie zawilgocony, belki stalowe silnie skorodowane. Brak wyplaszczen |

ponadnormatywnych ugieé. Przed adaptacjg lokalu na mieszkania konieczne wimacnienie stropu (podparcie belek)
lub wymiana stropu.

W celu wydzielenia fokali mieszkalnych antresole nalezy zlikwidowaé. Stropy i $ciane nalezy rozebraé.

Aby wydzieli¢ 6 lokali mieszkalnych nalezatoby obecnie jednokondygnacyjng hale podzieli¢ na dwie kondygnacje
wykonujgc strop posredni.

Drewniana konstrukeja stropu strychu | dachu zawilgocona, widoczne slady korozji biologicznej. Przy robotach
adaptacyjnych natezy wymieni¢ konstrukcje stropu oraz konstrukeje i pokryeie dachu,

W czesci biurowej nalezy oceni¢ stan stropu drewnianego pod mieszkaniem po demontazu podwieszanego sufitu,

Konstrukeja nosna budynku jest w zadowalajacym stanie technicznym. Pod katem gotowesci konstrukcji
budynek nadaje sie do prac adaptacyjnych. Wymaga kapitalnego remontu obejmujgcego wymiane stropéw i dachu,
lokalnych napraw scian, osuszenia budynku oraz wykonanie izolacjl przeciwwilgociowych i termicznych.

7.2. Zgodnosé zamierzenia budowlanego z mpzp i WT

Dla terenu obje tego opracowaniem zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata NrXIX/229/20 Rady Miasta Plekary Slaskie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzeziny Slaskie [zwanym dalej mpzp.

W przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania projektowane zamierzenie budowlane musi by¢ zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie [zwanym datej WT]

7.2.1. Przeznaczenie w planie

Zgodnie 2 mpzp przedmictowy obiekt zlokalizowany jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

usfugowej {3-MWU). Planowana zmiana sposobu u2ytkowania na lokale mieszkalne jest zgodna z zapisami mpzp w

zakresie przeznaczenia.

7.2.2. Ochrona konserwatorska
Budynek objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie mpzp oraz ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
numerem 4406/338.
Zgodnie z §43.2 mpzp:
Bla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzuje:
1} ochrana:
a) formy oraz gabarytow budynku,
b} isthiejacej linii zabudowy,
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¢} istniejacej wysokosci zabudowy,
d) istniejgcej bryty budynku,
2) zrachowanie i utrzymanie jednolitego charakteru elewacji w tym: (...}
¢} zachowanie ksztattu i wielkosci pierwotnych otwordw okiennych i drzwiowych, dopuszcza sie zmiang
ksztattu | wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych w parterze budynku w celu dostosowania do
funkcji ustugowej,
d) zachowanie pierwotnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej], elementdw slusarskich oraz

balustrad,{...)

Na elewacji frontowe] w przedmiotowej czesci budynku pierwotnie byly 3 duze plyciny i tukowe okna co zostato
uwidocznione po skuciu tynkdw. Z uwagi na zapisy w mpzp nalezy zachowaé ksztatt i wielkos¢ pierwotnych otwordw
okiennych i drzwiowych. Uklad nowoprojektowanych mieszkart bedzie zdeterminowany pierwotng lokalizacja

otwordw okiennych.

7.2.3. Dojscia, dojazdy i miejsca parkingowe
Do budynku zapewniony jest dostep do drogi publicznej ul. RoZdzienskiege. Do budynku musi by¢ zapewniony
dostep dia osob niepetnosprawnych. Z uwagi na uksztaltowanie terenu jest mozliwosc zapewnienia dostepu od strony
podwdrza.
Zgodnie z $49.3. mpzp zapewnienie miejsc parkingowych nie dotyczy zamierzert inwestycyjnych palegajacych na

adaptacji lokali uzytkowych na mieszkania.

7.2.4. Uzbrajenie techniczne i wyposazenie w instalacje
Do budynku jest doprowadzona instalacja wod-kan oraz instalacja elektryczna. Wewnetrzne instalacje sg do
wymiany, ale budynek ma zapewniony dostep do instalacji. Budynek nie posiada sprawne] wentylacji. Konieczne
dobudowanie przewoddw wentylacyjnych lub zastosowanie wentylacji mechanicznej.

7.2.5. Wysokosé pomieszczen i dostep swiatta stonecznego
Zgodnie z §72.1, WT wysoko$é pokoi w budynkach mieszkalnych powinna wynosi¢ min. 2,5 m. Wysokosé
pomieszczen biurowych w stanie istniejgcym wynosl 2,44 m fecz sg w nich sufity podwieszane. Po demontaiu sufitow
wysckos¢ pomieszezen w tef czescl hudynku spetni wymagania WT. Wysoko$¢ hali wynosi 5,59 w stanie istniejgcym co
pozwala na wykonanie dwéch kondygnacji o wymaganej wysokosci.
Czg$¢ hivrowa ma wystarczajacy dostep do swiatla stonecznego. Hala i antresola obecnie stabo lub wcale nie

doswietlone,

7.2.6. lzolacja przegrod
Przegrody nie speiniaja wymogow w zakresie izolacyjnosci ciepinej. Konieczne wykonanie ocieplenia przegréd
zewnetrznych w  uzgodnieniu 2z Miejskim  Konserwatorem Zabytkdw. Naleiy rowniez wykonac izolacje

przeciwwilgociowq.

7.2.7. Podsumowanie
Z uwagi na przeznaczenie w planie i stan konstrukeji budynku istnieje mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania na
lokale mieszkaine po odpowiednim jego dastosowaniu. Istnieje mozliwosch wydzielenia 6 lokali mieszkalnych przy
wykonaniu stropu dzielgcego hale na dwie kondygnacje. Z uwagi na zapisy mpzp odnosnie koniecznodci odtworzenia
pierwotnych otwordw okiennych i drzwiowych, nalezy uktad mieszkan dostosowad do pierwotnych otwordw,
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8. Whnioskii zalecenia
Stan techniczny poszczegdinych elementdéw budynku zestawiono ponizej

Efement budynku Ocena

Fundamenty, dciany piwnic, posadzki | zadowalajacy

Sciany nadziemne zadowalajgcy
Stropy zadowalajacy/zty
Schody zadowalajgcy/dobry
Dach zadowalajacy/zly
Kominy zadowalajgcy
Elewacje zadowalajgcy
Podtogi i posadzki 2ty

Stolarka okienna i drzwiowa zadowalajgcy/zly
Instalacje 2ty

Ogoélny stan techniczny budynku jest zadawalajacy. W budynku stwierdzono wady niezagrazajace
bezpiecrenistwu.

Konstrukcja nodna budynku jest w dostatecznym stanie technicznym. Nie zagraZa katastrofie budowlanej.
Jednak w przypadku tak duiej inwestycji jaka jest adaptacja czesdi budynku na cele mieszkalne celowa
jest wymiana stropdw i wiezby dachowej.

Z uwagi na przeznaczenie w planie | stan konstrukcji budynku istnieje mozliwosé zmiany sposobu
uzytkowania na lokale mieszkalne po odpowiednim jego dostosowaniu,

Przewiduje sie mozliwos¢ wydzielenia 6 lokali mieszkalnych wykonujgc strop posredni dzielacy obecnie
jednokandygnacyjng hale na dwie kondygnacje,

Z uwagi na zapisy mpzp odnodnie koniecznosci odtworzenia pierwotnych otwordw okiennych i
drzwiowych, nalezy uktad mieszkan dostosowaé do pierwotnych otworéw.

Przed wykonaniern adaptacji zalecany jest remont elementdow budynku tak, aby przywréci¢ odpowiedni
stan techniczny poszezegdinym elementom:

o W celu zabezpleczenia budynku przed dalszym uszkodzeniem nalezy w pierwszej kolejnosci
zabezpieczy¢ sciany przed zawilgoceniem. Dlatego wokdt budynku nale?y wykonaé drenaz
opaskowy kitdry bedzie odbierat wode gruntows i odprowadzat j3 do kanalizacji deszczowe.
Nalezy réwnie wykona¢ izolacje pionowg $cian zewnetrznych piwnic, izolacje pozioma (iniekcje
cisnieniowsg) wszystkich scian piwnic {wewnetrznych i zewnetrznych) oraz posadzki wraz z
izolacjg przeciwwilgociows.

Uszkodzone fragmenty $cian nalely przemurowaé. Spoiny uzupetnié,
Pokrycie dachowe wraz 2z obrébkami blacharskimi, wiefbe dachows i strop strychu nafeiy

o
wymienic.

¢ Strop nad piwnicami nalezy wymienié¢ [ub wzmocnié.

o Strop nad piwnicami i strop strychu nalezy ociepli¢,

o Sciany zewnetrzne naleiy acleplié po uzgodnieniu z Miejskim Kanserwatorem Zabytkdw,

o Komin ponad dachem i czesciowo na wysokoéci antresoli przemurowaé. Dobudowaé przewody
wentylacyjne aby zapewnié¢ prawidlowsy wentylacje w projektowanych mieszkaniach lub
wykonad wentylacje mechaniczna.

o Stolarke okienng i drzwiowg nalezy wymienié odtwarzajgc pierwotny uktad i wielkosé otworéw.

Nalezy wykonad nowsa instalacje elektryczng i wod-kan oraz zapewnié instalacje ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej.
Do przeprowadzenia robot niezbedne jest opracowanie dokumentacji projektowe], uzgodnienie jej z
Miejskim Konserwatorem Zabytkdw (ze wzgledu na wpis budynku do Gminnej Ewidencji Zabytkdw) oraz

uzyskanie prawomaocne] decyzji o pozwoleniu na budowe.
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EKSPERTYZY TECHNICZNEJ
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SLASKA

Z B A

“INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

OKAEGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA
Sygn. akt SLK/OKK/7131.7132/8519/19 DECYZJA Katowice, dnia 07 czerwca 2019 .

Na podstawie art. 12 ust. 2, 3, 4, art. 13, art. 14 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r., poz. 1202 z pdZn. zm.), § 10 i § 12 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz.U. z 2014 r., poz. 1278) oraz na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa
(Dz.U. z 2016 r., poz. 17256 z pb6zn. zm.), po ustaleniu, ze =zostaly spelnione warunki
w zakresie przygotowania zawodowego oraz po ziozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane
z wynikiem pozytywnym
Pani Agata Kedra — Muca
mgr inz. budownictwa
ur. dnia 24 listopada 1990 w Tomaszowie Lubelskim

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny SLK/8519/PWBKb/19
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej bez ograniczen

Zakres uprawnien:

- sporzgdzanie projektu architektoniczno — budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu,

- sporzgdzanie projektu zagospodarowania dzialki lub terenu wylgcznie w zakresie uzyskangj
specjalnosci,

- sprawdzanie projektéw budowlanych w zakresie specjalno$ci konstrukcyjno — budowlanej
i sprawowanie nadzoru autorskiego,

- kierowanie robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji obiektu oraz architektury obiektu,

- kierowanie wytwarzaniem konstrukeyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér i kontrola
techniczna wytwarzania tych elementéw,

- wykonywanie nadzoru inwestorskiego,

- sprawowanie kontroli techniczne] utrzymania oblektéw budowlanych.

UZASADNIENIE

W wyniku pozytywnego postepowania kwalifikacyjnego i pozytywnego wyniku egzaminu ze znajomosci
procesu budowlanego oraz praktycznego zastosowania wiedzy technicznej wydanie niniejszych
uprawnieni budowlanych jest uzasadnione.

Od niniejszej decyzji sfuzy prawo odwolania do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej lzby Inzynierdw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej SIOIB w Katowicach w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art, 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiéry wydal decyzje (if. Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Slaskief Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa). W takim wypadku, z dniem doreczenia organowi
os$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez oslalnig ze stron postgpowania, decyzja staje
sle ostateczna I prawomocna. Informuje sig ponadto, Ze jezeli w wyniku zfozenia odwiadczenia o zrzeczeniu sig
odwolania decyzja uzyska przymioly ostatecznosci i prawomocnosci — zamyka fo rowniez droge do zaskarzenia fej
do sgdu administracyjnego.

Otrzymuja: Skiad orzekajgcy OKK

1. Pani Agata Kedra - Muca ey :
Uszczyka 3476 R — :
44-100 Gliwice mgr inZ. Franciszek Buszka

2. Okregowa Rada Izby g

3. Gléwny Inspektor : S vaHal
Nadzoru Budowlanego mgrinasJan Spychata

4, ala. 3. 25/'9 niew Herips

inz. Zbigniew Herisz
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-4G6-L9Y-88T *

Pani Agata Kedra - Muca o numerze ewidencyjnym SLK/BO/1470/20

adres zamieszkania ul. Koniczynowa 92, 44-141 Gliwice

jest cztonkiem Slaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2024-12-31.

Zatwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikawanym przy pomocy wainego kwalifikowanege certyfikatu w dniu 2024-06-04 roku przez

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowe] lzby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnic 2 art. 781 K.c,

1. Do zachowania elektronicznef formy czynnadei prawnej wystarcza zioienie oéwiadezenia woli w postaci elektraniczne| i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem efektronicznym,

2. Odwiadczenie woli ztaione w formie elektroniczne jest rownowazne 2 oswiadczeniem woli zlozanym w formie pisemnej.)
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Knuréw, 30.09.2024

OSWIADCZENIE OPRACOWUJACEGO EKSPERTYZE

Oswiadczam, ie przekazana dokumentacja pt. ,Ekspertyza techniczna budynku przy
ul. Rozdzieriskiego 79 w Piekarach Slaskich” zostata wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
nhormami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu jest

przeznaczona.

AUTOR OPRACOWANIA: mgr inz. Agata Kedra-Muca nr upr. bud. SLK/8519/PWBKb/19
nrewid. SLK/BO/1470/20
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczyriska-Profaska s.c.
Ul. Dworcowa 10A/ 316, 44-190 Knuréw
NIP: 6312696196 REGON: 388321686

e-mail: biuro@agamon.net.pl
www.agamon.net.pl

tel. +48 735 785 701 biuro projektowe

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU
PRZY UL. ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

Inwestor: Gmina Piekary Slaskie
Ul. Bytomska 84
41-940 Piekary Slaskie
Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa
Lokalizacja:  Ul. Walentego Rozdzienskiego 79/ Hugona Kottataja 8
41-946 Piekary Slaskie
Identyfikator dziatki 247101_1.0004.AR_1-27KAM.4406/338
Kat. obiektu Xlil Nr projektu: 024-2023

mgr inZ. Agata Kedra-Muca nr upr. bud. SLK/8519/PWBKb/19

OPRACOWANIE: _
nr ewid. SLK/BO/1470/20

mgr inz. Agata Kedra- Muca

up azml H'lb dm\.l e do proje!

nr EWId SLK/8519/PWm<o/19

OPRACOWANIE: Julia Janda ? ia ]Qnola

CZERWIEC 2023
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1. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania sa:
e umowa zawarta pomiedzy:
o Zamawiajacym:INWESTOREM
o aWykonawca: AGAMON AGATA KEDRA-MUCA, MONIKA LESZCZYNSKA-PROFASKA S.C.
UL. DWORCOWA 10A/316
44-190 KNUROW
e wytyczne do wykonania Inwentaryzacji budowlanej stanowigce integralng cze$¢ umowy;
e obowigzujace w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.
e niniejszg dokumentacje sporzgdzono na podstawie wizji lokalnej oraz pomiaréw

2. Przedmiot i zakres opracowania

Obiektem opracowania jest:

e cze$¢ ustugowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa usytuowanego w
Piekarach Slaskich przy ul. Rozdzieriskiego 79/ Kottgtaja 8 na dziatce nr 4406/338; obreb Brzeziny
Slaskie. (identyfikator dziatki: 247101 _1.0004.AR_1-27KAM.4406/338); szczegdtowo wskazany w
rysunkowej czesci niniejszego opracowania.

Zdefiniowany (wskazany) przez Zamawiajgcego zakres opracowania obejmuje:

e sporzgdzenie dokumentacji technicznej - inwentaryzacji architektoniczno—budowlanej, obiektu
opracowania; sktadajgcej sie z czesci opisowe;j i czesci rysunkowe;j.

3. Opis techniczny stanu istniejgcego
3.1. Zagospodarowanie terenu

3.1.1. Lokalizacja i orientacja terenu
Teren na ktorym usytuowany jest budynek opracowania — dziatka nr 4406/338 (identyfikator dziatki:
247101_1.0004.AR_1-27KAM.4406/338 zlokalizowany jest w Piekarach Slaskich, przy ulicy RozdzieAskiego 79
(wojewddztwo: $laskie, powiat: Piekary Slgskie gmina: Miasto Piekary Slaskie, obreb: Brzeziny Slaskie); w
ujeciu zasadniczym posiada ksztatt nieregularny.
Schematyczng (pogladowa) lokalizacje i orientacje terenu w ktdrym usytuowany jest obiekt opracowania
przedstawiono na ponizszych rysunkach oraz w rysunkowej czesci niniejszego opracowania.



INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

Hugona'Kotigidia

s —

Rys. 1. Szkic sytuacyjny (Zrédfo: https://www.google.pl/maps; dostep: czerwiec2023 r.)

/ 2051/334 /
L ]

361338 11771338
’ 6161338 ,

[5] f 7431339

!E—_ .m i %
Hugo KolalaB, o _-—"‘—*
1 it y

___________,___.--—-—-4399;33_& y
—]
4401/338 /".@
4400/338 y
o 4 .
T—
4406/338
44021338 ,
—_— lI | y: 17871351
|
| |
1
44071335
37 | '
|
“
4404/338 4408/335 4405/338
f——1764/336
331

375/76

Rys. 2. Szkic sytuacyjny (Zrédto: http://sip.piekary.pl/; dostep: czerwiec 2023 r.)

3.1.2. Przeznaczenie terenu — obowigzujace na danym terenie prawo miejscowe
Na dzien sporzadzania niniejszej dokumentacji, zgodnie z informacjami przedstawionymi na
ogélnodostepnej oficjalnej stronie Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Piekary Slaskie dla terenu
opracowania uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr XIX/229/20 Rady
Miasta Piekary Slaskie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzeziny Slaskie (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego poz.

1872)


https://www.google.pl/maps
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Zgodnie z ww. uchwatg dziatka opracowania usytuowana jest w terenie oznaczonym symbolem:
»3-MWU” - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLtUGOWEJ.
Dodatkowo budynek objety jest ochrong konserwatorska na podstawie mpzp oraz ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Rys. 3. Fragment rysunku MPZP

3.1.3. Sposdéb dostepu do drogi publicznej, uktad komunikacyjny
Teren opracowania oraz obiekty (budynek i urzgdzenia z nimi zwigzane) na nim usytuowane, posiadajg
dostep do drogi publicznej — ulicy Walentego Rozdzienskiego, poprzez istniejacy zjazd i uktad komunikacyjny
zorganizowany w terenie opracowania i terenach sasiednich.

3.1.4. Usytuowanie obiektéw kubaturowych
Teren opracowania, na dzien sporzgdzania niniejszego opracowania, jest czeSciowo zabudowany
obiektem kubaturowym — budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z czescig ustugowa usytuowanym w
potudniowo--wschodniej czesci dziatki 4406/338;

3.1.5. Elementy zagospodarowania terenu
Teren opracowania, na dzien sporzgdzania niniejszego opracowania, jest:
e czeSciowo utwardzony oraz wyposazony w urzadzenia terenowe zwigzane z komunikacja,
e czesciowo porosniety zielenig,

3.1.6. Zewnetrzne uzbrojenie terenu

Teren opracowania, na dzief sporzadzania niniejszego opracowania jest uzbrojony m.in. w przytgcze do
sieci i instalacje zewnetrzna:

e elektroenergetyczng (elektryczng),

e wodociggowa (wodng),

e kanalizacji sanitarne;j.

Dostep terenu oraz obiektow (budynku i urzadzen z nim zwigzanych) na nim usytuowanych, do ww.
infrastruktury technicznej umozliwia ich uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem.
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3.2. Opis 0ogodiny budynku

Budynek usytuowany u zbiegu ulic Rozdzieniskiego i Bednorza sktada sie z dwdch segmentdow. Segment
od strony ul. Rozdzienskiego posiada trzy kondygnacje nadziemne, czesciowo uzytkowe poddasze i piwnice.
Na parterze od strony elewacji frontowej znajdujg sie lokale ustugowe, na pozostatych kondygnacjach lokale
mieszkalne. W centralnej czesci budynku od strony podwdrka zlokalizowana jest klatka. Segment od ul.
Bednarza posiada jedng kondygnacje nadziemng, nieuzytkowy strych i piwnice. Ta cze$¢ budynku obecnie
jest pustostanem. Kiedy$ miescito sie tam kino a nastepnie budynek ustugowo-magazynowy.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane z cegly petnej. Stropy
miedzykondygnacyjne drewniane, stropy nad piwnicami odcinkowe. Dach w konstrukcji drewnianej kryty
papg w czesci ustugowej i dachéwka w czesci mieszkalnej. System odwodnienia zewnetrzny. Stolarka
drzwiowa drewniana, stolarka okienna zréznicowana PCW i drewniana.

Przedmiotem opracowania jest czes¢ ustugowa budynku — segment od ul. Bednorza, obecnie
nieuzytkowana.

Dane charakterystyczne czesci budynku

Wymiary czesSci budynku 16,79x 12,25 m
Wysokos¢ budynku catkowita 10,15 m
Wysokos¢ budynku zgodna z §6 WT 6,17 m
Powierzchnia zabudowy wg EGIiB 220,00 m?

Liczba kondygnacji 1+strych+piwnica
Powierzchnia uzytkowa 392,52 m?

Liczba lokali uzytkowych 1 - pustostan
Rok budowy 1890

3.3. Opis konstrukcji

Uktad konstrukcyjny mieszany — konstrukcje stanowig Sciany murowane zewnetrzne oraz wewnetrzne,
usztywnione $cianami poprzecznymi. Ponizsze informacje na temat konstrukcji na podstawie ogledzin oraz
stosownych odkrywek.

Budynek posadowiony bezposrednio, na tawach fundamentowych murowanych kamiennych. Sciany
murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej obustronnie otynkowane.

Stropy na piwnicg ceramiczne odcinkowe na belkach stalowych. Stropy antresoli — ceramiczne Kleina. W
pozostatej czesci strop belkowy drewniany oparty na scianach murowanych.

Dach budynku drewniany, dwuspadowy o kacie nachylenia ok. 14°. Pokrycie dachu z papy na petnym
deskowaniu. Trzony kominowe murowane z cegly petnej, otynkowane. Komin w segmencie wyzszym ponad
dachem murowany z cegty klinkierowe;j.

Elewacje otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Elewacja podtuine zwiernczone gzymsem
koronujgcym i detalem architektonicznym w postaci ptycin. Elewacja szczytowa z przyporami pozostatymi po
rozbidrce budynku przylegtego.

Stolarka okienna prostokatna, czes¢ okien zamurowana. Okna piwnic drewniane. Okna w
pomieszczeniach biurowych dwudzielne z PCW w kolorze biatym. Okna na hali od strony podwdrka
drewniane w kolorze bragzowym.

Drzwi wejsciowe do przedsionka petne stalowe. Bramy do hali od strony zewnetrznej stare stalowe, od
srodka nowe segmentowe. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana i drewnopochodna.

Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie z blachy stalowej powlekanej. Parapety zewnetrzne stalowe.
Parapety wewnetrzne drewniane i stalowe.
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W  budynku nie byty przeprowadzane Zadne prace termomodernizacyjne. Brak izolacji

przeciwwilgociowej oraz izolacji termicznej od strony zewnetrzne;j.
Budynek wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng i elektryczng. Wentylacja w budynku

grawitacyjna. Brak instalacji ogrzewania.

4. Dokumentacja fotograficzna
Wizje lokalng wykonano w czerwcu 2023 r. i zobrazowano dokumentacjg fotograficzng. Szczegétowa

dokumentacja fotograficzna znajduje sie w czesci EKSPERTYZY BUDOWLANEJ niniejszego opracowani.

e @@;@1

Fot. 1. Elewacja frontowa — potudniowo- wschodn/a

Fot.2 Elewacja boczna — péfnocno-wschodnia
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. Fot.3  Elewacja tylna — élncno—zachodni
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5. Tabelaryczne zestawienie powierzchni

PIWNICA
nr pom. funkcja powiarzchnia [m?]

POM. -1.1 piwnica 5,56
POM. -1.2 piwnica 4,22
POM. -1.3 piwnica 17,89
POM.-1.4 piwnica 18,23
POM. -1.5 piwnica 9,69
POM. -1.6 piwnica 19,73
POM. -1.7 piwnica 9,72
POM. -1.8 piwnica 8,90

SUMA KONDYGNACIJI [m?]: 93,94

PARTER
nr pom. funkcja powierzchnia [m?]
KOR 0.1 korytarz 11,53
KUCH. 0.2 kuchnia 6,68
WCO0.3 wcC 2,06
POM. 0.4 pomieszczenie 25,87
POM. 0.5 pomieszczenie 34,29
POM. 0.6 pomieszczenie 8,90
POM. 0.7 pomieszczenie 172,04
SUMA KONDYGNACJI [m?]: 261,37
ANTRESOLA
nr pom. funkcja powierzchnia [m?]
ANT. 1 antresola 37,21
SUMA KONDYGNACJI [m?]: 37,21

10
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L 2633 L AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczyriska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knurow
~Pﬁw ZOZ NIP: 6312696196 REGON: 388321686
biuro projektowe www.agamon.net.pl tel. 735785701 biuro@agamon.net.pl
TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
LEGENDA WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
SYMBOL OBJASNIENE PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH
% Y m instalacja elektryczna: ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
wiacznik/gniazdko/skrzynka L.
nstalacja kanalizacyjna Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC 1:100 w
zlew kuchenny 41-946 Piekary Slaskie 2023 )
K NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
voh.mﬂﬂ%o_wé INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.
podgrzewacz wody TYTUE RYSUNKU:
miska Ustgpowa RZUT PARTERU
co_._ﬂmm_MMMMNé PROJEKTOWALA{MQr inZ. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19  |POPPIS: [ 4 _—
OPRACOWALA: [mgr inz. Julia Janda PODPIS: m\
PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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ANTRESOLA
nrpom. funkcja powierzchnia [m’]
ANT. 1 antresola 37,21
SUMA KONDYGNAC)I [m?]: 37,21

LEGENDA

OBJASNIENIE

miska ustepowa
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80

20
156~ . 120 72

hp=63cm

2
36 L, L 120 39,65,
L 195 1,65

AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knurow

~PO ZOZ NIP: 6312696196 REGON: 388321686

biuro projektowe www.agamon.net.pl tel. 735 785 701  biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:

Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:100 L.
41-946 Piekary Slaskie 2023 :

NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:

INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

RZUT ANTRESOLI

PROJEKTOWALA:Imgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: |4 _—

PODPIS: \__\

OPRACOWALA: |mgr inz. Julia Janda

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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1 - belka - 20x20 cm

2 - podwalina - 30x27 cm
3 - stup - 24x30 cm

4 -stup - 17x14 cm

5 -stup - 10x12 cm

6 - stup 18x18 cm
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
AG ON NIP: 6312696196 REGON: 388321686
biuro projektowe| www.agamon.net.pl  tel. 735 785 701  biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:50 5
41-946 Piekary Slaskie 2023 ’
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.
TYTUL RYSUNKU:
RZUT STROPU

PROJEKTOWALA:IMgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: A~

OPRACOWALA: [mgrinz. Julia Janda PODPIS: 7

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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1 - krokiew - 14x17 cm
2 - ptatew - 18x18 cm
3 - stup - 24x30 cm

4 - stup - 17x14 cm

5 - stup - 10x12 cm

6 - miecz - 14x14 cm

7 - murtata - 18x18 cm
8 - stup 18x18 cm

9 - zastrzat - 18x25 cm
10 - rozpdr - 18x25 cm
11 - podwalina - 30x27 cm

AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw

AG MON NIP: 6312696196 REGON: 388321686

biuro projektowe| www.agamon.net.pl  tel. 735 785 701  biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:50 6
41-946 Piekary Slgskie 2023 :
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.
TYTUL RYSUNKU:
RZUT WIEZBY DACHOWEJ
PROJEKTOWALA:|Mgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: |4 _—
OPRACOWALA: |mgr inZ. Julia Janda PODRIS:

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE




619

692

14°

14°

1650

621

617

1238

AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw

>o‘ l ZOZ NIP: 6312696196 REGON: 388321686

T bivro projektowe www.agamon.net.pl tel. 735 785 701  biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:

Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC 1:100 N
41-946 Piekary Slaskie 2023 :

NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:

INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

RZUT DACHU

PROJEKTOWALA:Imgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: | q_—

OPRACOWALA: |mgr inz. Julia Janda PODPIS: ¥

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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. AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
1 - krokiew - 14x17 cm ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knurow
~Po ZOZ NIP: 6312696196 REGON: 388321686
N - U*m._”ms\ - \_ mX»_ m 03 T bivro projektowe www.agamon.net.pl  tel. 735 785 701 biuro@agamon.net.pl
TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
3 - m*CU - 24x30 cm Wylewka - 3-5cm WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
4 - m*CU -17x14 cm Codly 6.5om PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH
= —U Q ? _A ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
- - _ odas a
5 -stup - 10x12 cm _w.om yp UL Walentego Rozdziefiskiego 79 (CZERWIEC| 4.z 8
6 - miecz - 14x14 cm - 41-946 Piekary Slaskie 2023 :
q < 4 g 4 ” NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
7 - murtata - 18x18 cm ’ 74 L o, INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.
M < TYTUL RYSUNKU:
8 - stup 18x18 cm e a, . 4 N PRZEKROJ A-A
. 44 " ) Ab Q _
- 4
@ UOQEm__:m “WOXNNO_\: v < Y A 4 % < PROJEKTOWALA:Imgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: | q_—
A A . e A4 _
OPRACOWALA: |mgr inz. Julia Janda FobPis: - ¥
PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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2 - ptatew - 18x18 cm
3 - stup - 24x30 cm
—h

4 - stup - 17x14 cm

5 -stup - 10x12 cm

6 - miecz - 14x14 cm

7 - murfata - 18x18 cm
8 - stup 18x18 cm

9 - podwalina 30x27cm
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biuro projektowe

AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.

ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
NIP: 6312696196 REGON: 388321686
tel. 735 785 701

www.agamon.net.pl

biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:50 9
41-946 Piekary Slagskie 2023 :
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

PRZEKROJ B-B

PROJEKTOWALA:IMgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19

PODPIS:

.~

OPRACOWALA: [mgrinz. Julia Janda

PODPIS:

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
NIP: 6312696196 REGON: 388321686

biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:100 ‘_ O
41-946 Piekary Slaskie 2023 :
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA

PROJEKTOWALA:

mgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS:

.__u\.r.\\ll

OPRACOWALA:

mgr inz. Julia Janda

PODPIS:

.\“\.

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
NIP: 6312696196 REGON: 388321686

biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:100 \_ \_
41-946 Piekary Slaskie 2023 :
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

ELEWACJA POENOCNO-WSCHODNIA

PROJEKTOWALA:

mgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: | A_—~

OPRACOWALA:

mgr inz. Julia Janda

PODPIS:

.\v”.\

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
NIP: 6312696196 REGON: 388321686

www.agamon.net.pl tel. 735 785 701

biuro@agamon.net.pl

TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:100 ‘_ N
41-946 Piekary Slaskie 2023 :
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

ELEWACJA POENOCNO-ZACHODNIA

PROJEKTOWALA:Imgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: |4 _—

OPRACOWALA: |mgr inz. Julia Janda

PODPIS: \x

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI NA WSZYSTKICH POLACH EKSPLOATACJI POWIELANIE BEZ PISEMNEJ ZGODY AUTORA ZABRONIONE




ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ

OZNACZENIE o1 02 03 04 05 06 o7
SCHEMAT
1:50
WYMIARY OKNA | S 200 162 116 105 87 100 39
fem] H 100 127 110 130 72 72 32
ILOSC [szt.] 2 3 2 2 2 1 1
. . . elewacja frontowa,
. . . . . elewacja frontowa, elewacja frontowa, elewacja frontowa, -
UWAGI elewacja od podwdrza, elewacja frontowa, elewacja od podwérza okNno biwnic okno piwnic okno piwnic okno piwnic,
drewniane, kolor brgzowy okno PCW, kolor biaty, okno PCW, kolor biaty, . P . . P ’ P .‘ drewniane,
drewniane, kolor biaty, drewniane, kolor brgzowy, PCW, kolor biaty,
kolor brgzowy,
ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ
OZNACZENIE D1 D2 D3
SCHEMAT -
1:50 ° ﬂm_
WYMIARY OKNA | S 90 162 205
[em] AGAMON Agata Kedra-Muca, Monika Leszczynska-Profaska s.c.
H 100 221 280 Oz ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knuréw
ILOSC [szt. 1 1 NIP: 6312696196 REGON: 388321686
¥ biuro projektowe www.agamon.net.pl tel. 735 785 701  biuro@agamon.net.pl
[szt] 1 >QPZ (
TYTUL PROJEKTU:  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
| i2 0d Podwd | 2 od Dodwd | 2 0d Dodwé WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
UWAGI elewacja od poaworza, elewacja od podworza, elewacja od podworza, PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH
drzwi stalowe, kolor antracyt | drzwi stalowe, kolor bragzowy drzwi stalowe, kolor brgzowy
ADRES INWESTYCJI: DATA: SKALA: NR RYSUNKU:
Ul. Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIEC] 1:50 ‘_ “w
41-946 Piekary Slaskie 2023 )
NR PROJEKTU: FAZA: BRANZA:
INWENTARYZACJA ARCH.-BUD.

TYTUL RYSUNKU:

ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ

PROJEKTOWALA:Imgr inz. Agata Kedra-Muca SLK/8519/PWBKb/19 PODPIS: |4 _—
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Knuréw, 27.06.2023

OSWIADCZENIE OPRACOWUJACEGO INWENTARYZACIA

Oswiadczam, ze przekazana dokumentacja pt. ,Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku przy
ul. Rozdzieriskiego 79 w Piekarach Slaskich” zostata wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami oraz
zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu jest przeznaczona.

nr upr. bud.
SLK/8519/PWBKb/19
nr ewid. SLK/BO/1470/20

AUTOR OPRACOWANIA: mgr inZ. Agata Kedra-Muca
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MAPA ZASADNICZA
Wojewodztwo: slaskie ~ Powiat: Piekary Slgskie )
Gmina: Piekary Slgskie = Jednostka ewidencyjna: 2471 Piekary Slaskie
Obreb: 0004 BRZEZINY SLASKIE
Arkusz ewidencyjny: 1-27KAM, 1-3DABR, 2-10DABR

5579397,55

Skala 1:500

5579397,55
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PIWNICA
nrpom. funkeja powierzchnia [m’]
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AGAMON Agata Kedra-Muca, Menika Leszezyfska-Profaska s.c.
ul, Dworcowa 10A/316, 44-190 Knurgw

LEGENDA }O goz NIP; 6312696106 REGON; 388321686

SYMBOL| QBJASNIENIE biwo prajeklowe] W @agamonnetpl tel 735 VB5 707 biura@agamaon.netpl

% - instalacja elekiryczna; TYTULPROERTL  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA,
|Wiacznikigniazdke/skrzynkal WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
instalacja wodociagowa PRZY UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 79 W PIEKARACH SLASKICH

ADRES INWESTYCU oaTa SHALA. IR RYSUNISU
UL Walentego Rozdzienskiego 79 CZERWIED 1:100 N
41-946 Piekary Slaskie 2023 .
IR PROJERTU FAZA BRANZA:
INWENTARYZACJIA ARCH.-BUD,

TYTUL RYSUNKL

RZUT PIWNICY

PROJEKTOWALA(MGT InZ. Agata Kedra-Muca SLK/B519/PWBKb/19 B

OPRACOVALA: |mgr inz. Julia Janda ORI
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