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1. Podstawa opracowania 

Podstawą opracowania są: 
• umowa zawarta pomiędzy: 

o Zamawiającym: INWESTOREM 
o a Wykonawcą:  AGAMON AGATA KĘDRA-MUCA, MONIKA LESZCZYŃSKA-PROFASKA S.C. 

UL. DWORCOWA 10A/316 
44-190 KNURÓW 

• wytyczne do wykonania Inwentaryzacji budowlanej stanowiące integralną część umowy; 
• obowiązujące w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy. 
• niniejszą dokumentację sporządzono na podstawie wizji lokalnej oraz pomiarów  

 

2. Przedmiot i zakres opracowania 
Obiektem opracowania jest: 
• część usługowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową usytuowanego w 

Piekarach Śląskich przy ul. Roździeńskiego 79/ Kołłątaja 8 na działce nr 4406/338; obręb Brzeziny 
Śląskie. (identyfikator działki: 247101_1.0004.AR_1-27KAM.4406/338); szczegółowo wskazany w 
rysunkowej części niniejszego opracowania. 

Zdefiniowany (wskazany) przez Zamawiającego zakres opracowania obejmuje: 
• sporządzenie dokumentacji technicznej - inwentaryzacji architektoniczno–budowlanej, obiektu 

opracowania; składającej się z części opisowej i części rysunkowej. 
 

3. Opis techniczny stanu istniejącego 
3.1. Zagospodarowanie terenu 

3.1.1. Lokalizacja i orientacja terenu 
Teren na którym usytuowany jest budynek opracowania – działka nr 4406/338 (identyfikator działki: 

247101_1.0004.AR_1-27KAM.4406/338 zlokalizowany jest w Piekarach Śląskich, przy ulicy Roździeńskiego 79  
(województwo: śląskie, powiat: Piekary Śląskie gmina: Miasto Piekary Śląskie, obręb: Brzeziny Śląskie); w 
ujęciu zasadniczym posiada kształt nieregularny. 

Schematyczną (poglądową) lokalizację i orientację terenu w którym usytuowany jest obiekt opracowania 
przedstawiono na poniższych rysunkach oraz w rysunkowej części niniejszego opracowania. 
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Rys. 1. Szkic sytuacyjny (źródło: https://www.google.pl/maps; dostęp: czerwiec2023 r.) 

 

 
Rys. 2. Szkic sytuacyjny (źródło: http://sip.piekary.pl/; dostęp: czerwiec  2023 r.) 

 

3.1.2. Przeznaczenie terenu – obowiązujące na danym terenie prawo miejscowe 
Na dzień sporządzania niniejszej dokumentacji, zgodnie z informacjami przedstawionymi na 

ogólnodostępnej oficjalnej stronie Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Piekary Śląskie dla terenu 
opracowania uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwała Nr XIX/229/20 Rady 
Miasta Piekary Śląskie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Piekary Śląskie dla obszaru Brzeziny Śląskie (Dz. Urz. Województwa Śląskiego poz. 
1872) 

https://www.google.pl/maps
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Zgodnie z ww. uchwałą działka opracowania usytuowana jest w terenie oznaczonym symbolem: 
„3-MWU” - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USŁUGOWEJ. 

Dodatkowo budynek objęty jest ochroną konserwatorską na podstawie mpzp oraz ujęty w Gminnej 
Ewidencji Zabytków. 

 
Rys. 3. Fragment rysunku  MPZP 

 

3.1.3. Sposób dostępu do drogi publicznej, układ komunikacyjny 
Teren opracowania oraz obiekty (budynek i urządzenia z nimi związane) na nim usytuowane, posiadają 

dostęp do drogi publicznej – ulicy Walentego Roździeńskiego, poprzez istniejący zjazd i układ komunikacyjny 
zorganizowany w terenie opracowania i terenach sąsiednich. 
 

3.1.4. Usytuowanie obiektów kubaturowych 
Teren opracowania, na dzień sporządzania niniejszego opracowania, jest częściowo zabudowany 

obiektem kubaturowym – budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z częścią usługową usytuowanym w 
południowo--wschodniej części działki 4406/338; 
 

3.1.5. Elementy zagospodarowania terenu 
Teren opracowania, na dzień sporządzania niniejszego opracowania, jest: 
• częściowo utwardzony oraz wyposażony w urządzenia terenowe związane z komunikacją, 
• częściowo porośnięty zielenią, 

 

3.1.6. Zewnętrzne uzbrojenie terenu 
Teren opracowania, na dzień sporządzania niniejszego opracowania jest uzbrojony m.in. w przyłącze do 

sieci i instalację zewnętrzną: 
• elektroenergetyczną (elektryczną), 
• wodociągową (wodną), 
• kanalizacji sanitarnej. 
Dostęp terenu oraz obiektów (budynku i urządzeń z nim związanych) na nim usytuowanych, do ww. 

infrastruktury technicznej umożliwia ich użytkowanie zgodne z przeznaczeniem. 
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3.2. Opis ogólny budynku  
Budynek usytuowany u zbiegu ulic Roździeńskiego i Bednorza składa się z dwóch segmentów. Segment 

od strony ul. Roździeńskiego posiada  trzy kondygnacje nadziemne, częściowo użytkowe poddasze i piwnicę. 
Na parterze od strony elewacji frontowej znajdują się lokale usługowe, na pozostałych kondygnacjach lokale 
mieszkalne. W centralnej części budynku od strony podwórka zlokalizowana jest klatka. Segment od ul. 
Bednarza posiada jedną kondygnację nadziemną, nieużytkowy strych i piwnice. Ta część budynku obecnie 
jest pustostanem. Kiedyś mieściło się tam kino a następnie budynek usługowo-magazynowy. 

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Ściany murowane z cegły pełnej. Stropy 
międzykondygnacyjne drewniane, stropy nad piwnicami odcinkowe. Dach w konstrukcji drewnianej kryty 
papą w części usługowej i dachówką  w części mieszkalnej. System odwodnienia zewnętrzny. Stolarka 
drzwiowa drewniana, stolarka okienna zróżnicowana PCW i drewniana. 

Przedmiotem opracowania jest część usługowa budynku – segment od ul. Bednorza, obecnie 
nieużytkowana. 

 
Dane charakterystyczne części budynku 

Wymiary części budynku 16,79 x 12,25 m 
Wysokość budynku całkowita 10,15 m 
Wysokość budynku zgodna z §6 WT 6,17 m 
Powierzchnia zabudowy wg EGiB 220,00 m2 

Liczba kondygnacji 1+strych+piwnica 
Powierzchnia użytkowa 392,52 m2 

Liczba lokali użytkowych 1 - pustostan 
Rok budowy 1890 
 

3.3. Opis konstrukcji 
Układ konstrukcyjny mieszany – konstrukcję stanowią ściany murowane zewnętrzne oraz wewnętrzne, 

usztywnione ścianami poprzecznymi. Poniższe informacje na temat konstrukcji na podstawie oględzin oraz 
stosownych odkrywek. 

Budynek posadowiony bezpośrednio, na ławach fundamentowych murowanych kamiennych. Ściany 
murowane z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej obustronnie otynkowane.   

Stropy na piwnicą ceramiczne odcinkowe na belkach stalowych. Stropy antresoli – ceramiczne Kleina. W 
pozostałej części strop belkowy drewniany oparty na ścianach murowanych.  

Dach budynku drewniany, dwuspadowy o kącie nachylenia ok. 14°. Pokrycie dachu z papy na pełnym 
deskowaniu. Trzony kominowe murowane z cegły pełnej, otynkowane. Komin w segmencie wyższym ponad 
dachem murowany z cegły klinkierowej. 

Elewacje otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Elewacja podłużne zwieńczone gzymsem 
koronującym i detalem architektonicznym w postaci płycin. Elewacja szczytowa z przyporami pozostałymi po 
rozbiórce budynku przyległego.  

Stolarka okienna prostokątna, część okien zamurowana. Okna piwnic drewniane. Okna w 
pomieszczeniach biurowych dwudzielne z PCW w kolorze białym. Okna na  hali od strony podwórka 
drewniane w kolorze brązowym.  

Drzwi wejściowe do przedsionka pełne stalowe.  Bramy do hali od strony zewnętrznej stare stalowe, od 
środka nowe segmentowe. Stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana i drewnopochodna. 

Rynny, rury spustowe i obróbki blacharskie z blachy stalowej powlekanej.  Parapety zewnętrzne stalowe. 
Parapety wewnętrzne drewniane i stalowe. 
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W budynku nie były przeprowadzane żadne prace termomodernizacyjne. Brak izolacji 
przeciwwilgociowej oraz izolacji termicznej od strony zewnętrznej.  

Budynek wyposażony w instalacje wodno-kanalizacyjną i elektryczną. Wentylacja w budynku 
grawitacyjna. Brak instalacji ogrzewania. 
 
 

4. Dokumentacja fotograficzna 
Wizję lokalną wykonano w czerwcu 2023 r. i zobrazowano dokumentacją fotograficzną. Szczegółowa 

dokumentacja fotograficzna znajduje się w części EKSPERTYZY BUDOWLANEJ niniejszego opracowani. 
 

 
Fot. 1. Elewacja frontowa – południowo-wschodnia 

 
Fot.2 Elewacja boczna – północno-wschodnia 
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Fot.3 Elewacja tylna – północno-zachodnia 
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5. Tabelaryczne zestawienie powierzchni 
PIWNICA 

nr pom. funkcja powiarzchnia [m2] 

POM. -1.1 piwnica 5,56 
POM. -1.2 piwnica 4,22 
POM. -1.3 piwnica 17,89 
POM. -1.4 piwnica 18,23 
POM. -1.5 piwnica 9,69 
POM. -1.6 piwnica 19,73 
POM. -1.7 piwnica 9,72 
POM. -1.8 piwnica 8,90 

SUMA KONDYGNACJI [m2]: 93,94 

 
 

 
 

 
 

PARTER 

nr pom. funkcja powierzchnia [m2] 

KOR 0.1 korytarz 11,53 
KUCH. 0.2 kuchnia 6,68 
WC 0.3 wc 2,06 
POM. 0.4 pomieszczenie 25,87 
POM. 0.5 pomieszczenie 34,29 
POM. 0.6 pomieszczenie 8,90 

POM. 0.7 pomieszczenie 172,04 

SUMA KONDYGNACJI [m2]: 261,37 

 
 

 
ANTRESOLA 

nr pom. funkcja powierzchnia [m2] 

ANT. 1 antresola 37,21 

SUMA KONDYGNACJI [m2]: 37,21 
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właz na strych

1 - belka - 20x20 cm
2 - podwalina - 30x27 cm
3 - słup - 24x30 cm
4 - słup - 17x14 cm
5 - słup - 10x12 cm
6 - słup 18x18 cm
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RZUT WIĘŹBY DACHOWEJ

1 - krokiew - 14x17 cm
2 - płatew - 18x18 cm
3 - słup - 24x30 cm
4 - słup - 17x14 cm
5 - słup - 10x12 cm
6 - miecz - 14x14 cm
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PRZEKRÓJ B-B

A
A

± 0,00

Polepa - 13-26 cm
Wylewaka cementowa - 6cm

Cegła pełna- 12cm
Tynk cem.-wap. - 2cm

Cegły - 6,5cm
Wylewka - 3-5cm

Podsypka - 3,05

Wylewaka cementowa - 6cm
Cegła pełna- 6,5cm
Tynk cem.-wap. - 1cm

+ 8,79

+ 5,79

+ 6,17

+ 3,28

23
5

28
4

29
8

19
8

64

21
6

45

7
2

2

2

5

4 4 4
4 4

1

8 8 8
3

3

9 9

1 - krokiew - 14x17 cm
2 - płatew - 18x18 cm
3 - słup - 24x30 cm
4 - słup - 17x14 cm
5 - słup - 10x12 cm
6 - miecz - 14x14 cm
7 - murłata - 18x18 cm
8 - słup 18x18 cm
9 - podwalina 30x27cm

1:50 9
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Knurów, 27.06.2023 

OŚWIADCZENIE OPRACOWUJĄCEGO INWENTARYZACJA 

Oświadczam, że przekazana dokumentacja pt. ,,Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku przy 

ul. Roździeńskiego 79 w Piekarach Śląskich" została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz 

zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu jest przeznaczona. 

AUTOR OPRACOWANIA: mgr inż. Agata Kędra-Muca 
nr upr. bud. 

SLK/8519/PWBKb/19 

nr ewid. SLK/BO/1470/20 
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