 Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej

ul. Gen. Jerzego Zietka 60, 41-940 Piekary Sigskie
tel.: 32 287 29 81, tel.ffax; 32 287 19 67
mail: zgm@zgm.piekary.pl * www: www.zgm.piekary.p!

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
NA OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania:

»Zmiana sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na mieszkalne - Okulickiego 1”.
Adres obiektu: Gen. Leopolda Okulickiego 1 w 41-940 Piekarach S1.
Kategoria obiektu budowlanego: XIII

CPV:

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71.31.00.00-4 Doradcze ustugi inzynieryjne budowlane
71.31.43.00-5 Ustugi doradcze w zakresie wydajnosci energetycznej

Inwestor: Gmina Pickary Slaskie, 41-940 Piekary Slaskie, ul. Bytomska 84, w imieniu ktérej dziata
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich przy ul. Gen. Jerzego Zietka 60

Nazwa i adres zamawiajacego:

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich przy ul. Gen. Jerzego Zietka 60

Piekary Slaskie, styczen 2026r.
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1. Krétki opis przedmiotu zamo6wienia;

Opracowanie dokumentacji projektowej pn.:

s»Zmiana sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na mieszkalne - Okulickiego 1”.

Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego
na mieszkanie (w zalozeniach pokdj (e), kuchnia, pomieszczenie higieniczno- sanitarne tj tazienka

z we, p. pokdj) wraz z uzyskaniem wymaganych opinii i uzgodnien oraz pozwolenia na budowe.

2.Charakterystyczne parametry lokalu — powierzchnie uzytkowe:

2.1 Gen. Leopolda Okulickiego 1- powierzchnia lokalu - 74,16 m?

2.2 Obecnie lokal uzytkowy zlokalizowany na pierwszej kondygnacji (parter) i osobnym wejsciem od
strony elewacji tylnej budynku i sktada sie z;

e sali sprzedazy o pow. 61,13 m?%;
e zaplecza o pow. 4,37 m?

e magazynu o pow. 4,73 m?;

e wcopow. 3,93 m%

2.3 Wyposazenie lokalu: posadzki lastryka, ptytki ceramiczne, stolarka okienna i drzwiowa PCV, $ciany
i sufity wykonczone plytami G/K na rusztach stalowych systemowych lub tynkowane i malowane,
tapetowane;

2.4 Instalacje: centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, elektryczna oraz wodno- kanalizacyjna i cieptej
wody z sieci;

2.5 Przewody wentylacyjne w istniejacym pomieszczeniu wc;

3.Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.
Cale zamierzenie budowlane musi by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami

i normami aktualnymi na dziefi przekazania kompletnej dokumentacji Zamawiajacemu, a w minimalnym
zakresie z:

3.1. Ustawg Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r., t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 418,

3.2 ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé mieszkaniowych;

3.3 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r., t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225,

3.4 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r., t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1679, z p6zn. zm.,

3.5. Rozporzgdzeniem Ministra i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegbétowego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454
Z pozn. zm.),

3.6. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreélania metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.

2021 poz. 2458),
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3.7. Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 1.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej bud, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109);
3.8 rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych
przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzigé realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat;

4.Zawartos¢ dokumentacji projektowej; w tym celu nalezy m. in.:

4.1 opracowa¢ inwentaryzacj¢ fotograficzng oraz architektoniczno — budowlang lokalu;

4.2 opracowaé Projekt Budowlany (PZT, PA-B, PT);

4.3 opracowa¢ STWiORB;

4.4 opracowa¢ szczegdlowy przedmiar rob6t z odniesieniami do poszczegdlnych punktéw w STWIORB
(dane materiatowe),

4.5 opracowa¢ kosztorysy inwestorskie z podziatem robét: na roboty 8% VAT oraz roboty 23% VAT;
dzialy obejmujace poszczegdlne etapy robot;

4.6 opracowa¢ informacj¢ BIOZ,

4.7 uzyska¢, jesli sa wymagane prawem: wszelkie uzgodnienia, warunki techniczne, opinie (w tym
opini¢ konserwatorska), ekspertyzy, decyzj¢ o pozwoleniu na budowe¢ na podstawie opracowane;
dokumentacji projektowej, zaakceptowanej przez Zamawiajgcego,

4.8 opracowa¢ mapg do celow projektowych, w przypadku, jezeli bedzie wymagana;

5 Zalozenia do opracowania dokumentacji projektowej.

5.1Celem zaméwienia jest umozliwienie wykonania, na podstawie tej dokumentacji, przebudowy lokalu
uzytkowego na lokal mieszkalny. Zadanie polega na opracowaniu dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

5.2 Dokumentacja winna by¢ opracowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno —
budowlanymi, przeciwpozarowymi, normami oraz innymi przepisami, nie ujetymi w przedmiotowych
normach, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j.

Przedmiot zaméwienia w ramach ceny musi uwzgledniaé wszystkie czynnosci niezbe¢dne do jej

opracowania.
6 Zakres szczegolowy zawartoSci dokumentacji projektowej;
6.1 Przygotowanie wszelkich wnioskéw w imieniu Zamawiajgcego w celu uzyskania warunkoéw,

opinii, uzgodnien i decyzji wymaganych do realizacji zamierzenia inwestycyjnego — skany dokumentéw
w wersji elektronicznej na urzadzeniu pamigci przenosnej,

6.2 opracowanie PZT — 3 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia Dz.U.
22022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajgcego),

6.3 opracowanie PBA — 3 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej

przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia Dz.U.
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22022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajacego i format wszystkich dokumentow
edytowalny ,,.dwg, .doc”),

6.4 opracowanie PT — 3 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzgdzeniu pamigci przenosnej (opracowany zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia Dz.U.
22022 r. poz. 1679 na potrzeby archiwum elektronicznego Zamawiajacego i format wszystkich dokumentow
edytowalny ,,.dwg, .doc™) opracowanie musi zawieraé, co najmniej: czg$¢ rysunkowa, opis techniczny,
zalgczniki (uprawnienia, uzgodnienia itp.),

6.5 opracowanie STWiORB —2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci cyfrowej
przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma edytowalna)
6.6 opracowanie Przedmiaréw Robdt — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci
cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna).

6.7 opracowanie Kosztorysow Inwestorskich — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w postaci cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamieci przeno$nej (format zapisu wydruk elektroniczny
oraz forma edytowalna .ath pozwalajaca na otwarcie w programie Norma PRO), wykonawca uwzgledni w
ofercie mozliwos$¢ wystgpienia Zamawiajacego o aktualizacj¢ cennikéw dla kosztoryséw inwestorskich,
6.8 opracowanie informacji BIOZ — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w postaci
cyfrowej przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej (format zapisu wydruk elektroniczny oraz forma
edytowalna),

6.9 uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe — dokument w formie papierowej oraz skan dokumentu
przekazany na urzadzeniu pamigci przenosne;j,

6.10  przekazanie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego — dokument papierowy oraz
skan dokumentu przekazany na urzadzeniu pamigci przenosnej,

6.11  nad prawidlowoscig realizacji prac budowlanych nalezy zapewni¢ pelnienie nadzoru autorskiego,
do czasu ich odbioru koncowego.

Uwaga:

Z chwilg przekazania Zamawiajgcemu przedmiotu umowy oraz zaplaty faktury, na Zamawiajacego
przechodzi calo$¢ autorskich praw majatkowych, w tym prawo do korzystania, zwielokrotniania,
wprowadzania do obrotu jak rowniez prawo wlasnosci catosci przekazanych egzemplarzy, uzyczenie lub
najem przekazanych egzemplarzy oraz publiczne udostgpnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mogt mie¢
do niego dostep wiacznie z prawem udostgpniania w Internecie. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego
bezwarunkowo oraz bez konieczno$ci sktadania dodatkowych o§wiadczen w tym zakresie, calos¢ autorskich
praw majatkowych do wszystkich utworéw powstatych w ramach realizacji niniejszej umowy, w tym
dokumentacji i opracowan bedgcych przedmiotem niniejszej umowy, na wszelkich polach eksploatacji,
wymienionych w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach autorskich i prawach pokrewnych tj. z dnia 6
czerwea 2019 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1062), w szczegblnosci Zamawiajacy bedzie miat prawo do
korzystania z nich i rozporzadzania nimi.

Wszystkie etapy prac projektowych, a w szczegélInosci wybor przyjetych technologii lub materialow

budowlanych nalezy na biezaco konsultowa¢ z Zamawiajacym oraz uzyskac jego pisemng akceptacje;
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7. Wytyczne dla dokumentacji projektowej; dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé:

7.1 wykonanie koniecznych robot wyburzeniowych, rozbiérkowych (usunigcie $cianek dzialowych,
skucie tynkéw) demontaz istniejacych posadzek, wyposazenia lokalu;

7.2 wykonanie nowych $cian dziatlowych celem wyodrebnienia pomieszczent wraz z pracami tynkarskimi
réwniez na istniejacych scianach oraz wykonczeniowymi np. malarskimi;

7.3 wykonanie, uzupehienie tynkéw sufitbw w remontowanych pomieszczeniach lokalu wraz z pracami
wykonczeniowymi tj malarskimi;

7.4 wykonanie nowych warstw pod-posadzkowych wraz z izolacja przeciwwodna i przeciwwilgociows;

7.5 wykonanie nowych posadzek wraz z wykonczeniem np. panele podtogowe w pokojach i p. pokoju;
plytki ceramiczne w lazience oraz kuchni;

7.6 wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej w wymaganym niezbednym zakresie;

7.7 wykonanie nowej instalacji elektrycznej oraz oswietleniowej w wymaganym niezbednym zakresie;

7.8 przebudowa istniejacej instalacji centralnego ogrzewania z sieci miejskiej na potrzeby proj.
pomieszczen,

7.9 wykonanie wentylacji dla pomieszczen lokalu tj kuchni oraz tazienki (podlaczenie kratek
wentylacyjnych na istniejacych przewodach lub nowe przewody wentylacyjne po uzgodnieniu z
Zakladem Kominiarskim);

7.10  wymiany stolarki okiennej i drzwiowej (obecnie witryny wystawowe zintegrowane z drzwiami
wejsciowymi) z uwzglednieniem przebudowy elewacji, obecnie budynek po termomodernizacji;

7.11  wezly sanitarne wyposazone w kabiny prysznicowe, wc, umywalki, przylacze do pralki
automatycznej, w kuchni zlokalizowany zlew wraz z przylaczem do zmywarki

7.12  wyposazenie kuchni; kuchenka elektryczna, zlewozmywak, bateria zlewozmywakowa;

7.13  wykonanie wszelkich prac porzadkowych i towarzyszacych zwigzanych z realizacja zadania np.
wywoz odpaddéw wraz z kosztem wysypiska, w zakresie rowniez wywdz wraz z kosztem wysypiska
zalegajacych odpadow i gabarytéw w lokalu;

7.14  zorganizowanie i przeprowadzenie niezbednych prob, badan i odbioréw oraz ewentualne
uzupetnienie dokumentacji odbiorowej w trakcie trwania inwestycji oraz czasie wymaganym po jej
zakonczeniu;

7.15  Wykonanie dojscia do lokalu jako odrgbnego dojscia, alternatywnie z klatki schodowej;

7.16  Roboty porzadkowe i towarzyszace wraz z wywozem odpadoéw (w tym zalegajacych w lokalu)
wraz z kosztem wysypiska;

7.17  zaprojektowanie pomieszezen przynaleznych w kondygnacji piwnicy dla w/w lokalu,

8.Termin realizacji zamierzenia: 3 miesigce od daty zawarcia umowy

9. Zalgczniki: Dokumentacja fotograficzna.
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Fot. 1. Widok elewacji frontowej i tylnej budynku przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1;
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Fot. 2. Widok dojscia i lokalu przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1;

Lokal nr 2 Lokal nr1
43,66 m* 74,16 m?
salon fryzjerski sklep spodywczy

1,56
255

Fot. 3. Szkic lokalu z uwzglednieniem pomieszczen i powierzchni;

Strona8z 9




630 4 ) H 50 e,
H | |
! |
r | 33 ! 34
] i | | |
| [ ot 7277 P2 o
( 5% k | | !
o | !
w | oam | 29§ s i_:_ns,,
12
[t —
fende
R 3 : |
i —1
7 |
| ] i ! |
fesr i 3 -
i | |
661 | i i

Zal. nr 4. Opinia Zaktadu Kominiarskiego w zakresie wentylacji pomieszczen;

Zaklad Kominiarski

LINAR BIS

) ul. Krucza S0A
Zaklad Kominijarski 42-605 Tamowskie Géry
LINAR BIS Tcl. 032 389-71.93

UL. SEMPOLOWSKILE) 33 - 89:71

42-680 TARNOWSKIE GORY .
TEL: 032 3U9 7193 dnia 18.07.2025r.
RELACJA 407/2025r.

ZGM ADM-2
ul.Gen Jerzego Zigtka 60
Pickary Slaskie

Dot.: ul. Okulickiego 1 LO3 — lokal uzytkowy

Na Wasze telefoniczne zgloszenie stwierdzono:
POMIESZCZENIE GEOWNE- brak wentylacji.

WC-kratka wentylacyjna starego typu do wymiany na nowg
bezzaluzyjng o wym.21 cm x 14 cm.

OGRZEWANIE i ciepla woda z sieci.

MISTRZ KOMINIARSKL-~
MagTp R oy
NF vpr. T37/2010

Opracowa%i“ls.
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